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GVV Meersburg

Uhldingen-Mihlhofen - Hagnau — Daisendorf — Stetten a.B.

Flachennutzungsplan 2020
3. Teilanderung

M_1 Neuaufnahme geplante Sonderbauflache , Kelterei“ ca. 0,5 ha
M_2 Neuaufnahme geplante Gewerbeflache ,Abrundung Toren* ca. 0,22 ha
UM_1 Neuaufnahme geplante Gemeinbedarfsflache
» Rettungswache und Bauhof* ca. 0,9 ha
UM_2 Neuaufnahme geplante Sonderbauflache ,Betriebshof” ca. 1,5 ha

Uhldingen - Muhlhofen

Meersburg

Zusammenfassende Erklarung
gemal 8§ 6 Abs. 5 S. 3 BauGB
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1.

RECHTSGRUNDLAGE

Nach § 6 (5) Satz 3 BauGB ist nach Verfahrensabschluss eine zusammenfassende Er-
klarung mit folgenden Inhalten zu erstellen:

- Darstellung der Beriicksichtigung der Umweltbelange
- Darstellung der Ergebnisse aus Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung,

- Darlegung, aus welchen Griinden der Plan nach Abwégung mit den geprtften, in Be-
tracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten, gewéhlt wurde.
Die zusammenfassende Erklarung stellt eine Ubersicht obiger Belange dar.

Die zusammenfassende Erklarung ist Bestandteil zum Beschluss der 3. Anderung des
Flachennutzungsplans 2020 des GVV Meersburg.
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2. PRUFGEGENSTAND UND ALTERNATIVENPRUFUNG
2.1. Stadt Meersburg

M_1 Neuaufnahme geplante Sonderbauflache ,Kelterei* ca. 0,5 ha

FNP 2020 GVV Meersburg FNP 2020 GVV Meersburg —
-inkl. 2. Anderung o.M. 3. Anderung, 0.M.
_ . = T 2 > o

Westliche Teilflache ausgewiesen als gemischte | Ausweisung als geplante Sonderbauflache mit
Bauflache Bestand / 6stliche Teilflache ausgewie- | der Zweckbestimmung ,Kelterei*
sen als Landwirtschaftliche Flache (0.M).

3 —Lage und Raumlic

u-f;:_q TR, s Ax

her Geltungsbereich

F

l Ausshnitt Luftbil it Arnzung (0. M)

Das Areal ist nur etwa 500 m vom Wein-und Kulturzentrum in der Kronenstraf3e entfernt, in
dem Verwaltung und Vertrieb des Winzervereins angesiedelt sind. Die Lagerhalle ist direkt
an die MesmerstralRe angebunden, sie verfligt Uber eine ausreichend dimensionierte, befes-
tigte Hofflache, so dass neben dem eigentlichen Erweiterungsbau keine weiteren Zufahrts-,
Stellplatz- und Abstellflachen angelegt werden missen. Alternativen fur dieses Vorhaben
sind im néaheren Umfeld, in dieser Form, nicht vorzufinden. Das Grundstiick mit dem bereits
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bestehenden Lagergebaude bietet sich fur eine Erweiterung an, da es sich bereits im Besitz

der Winzereigenossenschaft befindet.

M_2 Neuaufnahme geplante Gewerbeflache ,,Abrundung Toren“ ca. 0,22 ha

Ausschnitt FNP 2020 GVV Meersburg

Ausschnitt FNP 2020 GVV Meersburg —

-inkl. 2. Anderung 0.M.

Ausgewiesen als Landwirtschaftliche Flache

3. Anderung

3 —Lage und Raumlicher Geltungsbereich

Topographische Karte (IK2§), 0.M.
S .‘.zij WS /\ N, 533.0
..:‘___.I!___H:\:I\u ke "531),0.". .\\

—
b g i
Hirta rhe "H\"-L 5

R e

5 LB PSS
e T T T

Alternativen fir dieses Vorhaben sind im ndheren Umfeld, in dieser Form, nicht vorzufinden.
Rund um das bestehende Gewerbegebiet befinden sich viele Anbauflachen fur Intensivobst,
welche fir eine Umnutzung in Gewerbeflache nicht zur Verfiigung stehen. Durch den grof3en
Flachenbedarf und die Larmimmissionen des Zimmereibetriebs sind innerortliche Flachen als
kritisch zu sehen, daher ist die Verlagerung des Betriebes in das Gewerbegebiet zu bevor-
zugen. Ein weiterer Grund fur die Planflache ist die Vorbelastung durch die vielbefahrene B
31 und die geringe Erholungsfunktion des Plangebietes, sowie die eingeschréankten Blickbe-
ziehungen zur umgebenden Landschaft, welche den Standort fur solch ein Vorhaben prades-

tinieren.
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2.2. Gemeinde Uhldingen — Muhlhofen

UM_1 Neuaufnahme geplante Gemeinbedarfsflache , Rettungswache und Bauhof* ca
0,9 ha

FNP 2020 GVV Meersburg FNP 2020 GVV Meersburg —
-inkl. 2. Anderung 0.M. 3. Anderung , 0.M.

. ]

Ausgewiesen als Landwirtschaftliche Flache Neuaufnahme als Gemeinbedarfsflache fir Bau-
hof und Rettungswache

3 —Lage und Raumlicher Geltungsbereich

Topographlsche Karte (TK25), o.M
4275 Egelseg y'-a\

\\,\

Ausschitt Luftbild (0. M.

Alternativen fur dieses Vorhaben sind im ndheren Umfeld, in dieser Form, nicht vorzufinden.
Der im Sudwesten bereits bestehende Werkstoffhof bietet sich zum Anschluss des Bauhofes
sehr gut an. Die bestehende Zufahrt kann zuséatzlich fur die ErschlieBung des neuen Bauhofs
herangezogen werden. Dadurch kann die Versiegelung durch die Einsparung eine weitere
ErschlieBungsstralRe verringert werden. Ein weiterer Grund fir die Planflache ist die geringe
Erholungsfunktion des Plangebietes, die Néhe zur vielbefahrenen K 7765 senkt den Erho-
lungswert des Gebietes.
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UM_2 Neuaufnahme geplante Sonderbauflache , Betriebshof* ca. 1,5 ha

FNP 2020 GVV Meersburg FNP 2020 GVV Meersburg —
-inkl. 2. Anderung o0.M. 3. Anderung, 0.M.
— e L= ==\ e

Ausgewiesen als Landwirtschaftliche Flache Neuaufnahme einer geplanten Sonderbauflache
mit der Zweckbestimmung ,Betriebshof*

3 —Lage und Raumlicher Geltungsbereich

Topogra Khis,che Karte (TK25), o

‘47,5

Alternativen fir dieses Vorhaben sind im ndheren Umfeld, in dieser Form, nicht vorzufinden.
Der im Sudwesten geplante Bauhof und der bereits bestehende Werkstoffhof bieten sich
zum Anschluss des Lagerhauses und der Wohngebéaude fir Saisonarbeiter sehr gut an.
Daruiber hinaus ist das Plangebiet strategisch gut gelegen, da das Verkehrsaufkommen
durch Bewirtschaftungsmaschinen, Anlieferung und Abtransport nicht durch den Ortskern
erfolgen muss. Eine schnelle Anbindung an die B 31 ist ebenfalls gegeben. Ein weiterer
Grund fur die Planflache ist die geringe Erholungsfunktion des Plangebietes, die Nahe zur
vielbefahrenen K 7765 senkt den Erholungswert des Gebietes.
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3. VERFAHRENSABLAUF

Aufstellungsbeschluss durch den GVV Meersburg 21.03.2018

Beschluss des GVV Meersburg zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit ge- 21.03.2018

maf § 3 (1) BauGB i.V.m. der Beteiligung der Behérden und Tréger 6ffentlicher

Belange gemaR § 4 (1) BauGB

Ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 (1) BauGB 30.03.2018

und o6ffentliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (1) BauGB

im Mitteilungsblatt Uhldingen — Mihlhofen

Ortsuibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 (1) BauGB

und offentliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (1) BauGB  05.04.2018

im Mitteilungsblatt Meersburg (fir die Gemeinden Daisendorf, Hagnau, Meersburg,

Stetten)

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB 09.04.2018
16.05.2018

Frihzeitige Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) 11.04.2018

BauGB 16.05.2018

Beschluss des GVV Meersburg zur férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit ge- 26.07.2018

maR § 3 (2) BauGB i.V.m. der Beteiligung der Behtrden und Trager offentlicher

Belange gemanR § 4 (2) BauGB

Ortsubliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB im 25.10.2018

Mitteilungsblatt Meersburg (fir die Gemeinden Daisendorf, Hagnau, Meersburg,

Stetten)

Ortsuibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB im 26.10.2018

Mitteilungsblatt Uhldingen-Muhlhofen

Formliche Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB 05.11.2018
06.12.2018

Beteiligung der Behérden und Tréager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB 13.08.2018
14.09.2018

Feststellungsbeschluss durch den GVV Meersburg 17.01.2019

Genehmigung durch das Landratsamt Bodenseekreis 10.07.2019

Ortsuibliche Bekanntmachung und Wirksamkeit der 01.08.2019

Flachennutzungsplananderung Stadt Meersburg

Ortsuibliche Bekanntmachung und Wirksamkeit der

Flachennutzungsplananderung Gemeinde Uhldingen — Mihlhofen 02.08.2019
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4. BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Gem. 8 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltprifung
durchzufiihren. Hierbei sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermit-
teln und in einem Umweltbericht zu beschreiben. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der
Abwégung zu bertcksichtigen. Weiterhin ist die Eingriffsregelung nach § 1a BauGB in Ver-
bindung mit 8 15 BNatSchG anzuwenden.

Den folgenden Tabellen stellen die neu aufgenommenen Flachen und ihre voraussichtlichen
Umweltauswirkungen dar.

Schutzglter gemafl 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB
Wertigkeit / Konfliktpotenzial (Empfindlichkeit gegenliiber Bebau-

ung)
[ (&) % &
5 e S = e N o ¢
sS4 | 5 |£% |52 |23
=] - . — Qo c’ 52| 8
() o o c Q ~ + .2 25 . % e
< 0 = ) [7)] (0 ) o) S O S & c
[ SE2|IT |8 E 5@ | §¢ £9/82
o =23 |a |2 < = 9S 20|03
Stadt Meersburg
M1 - gering | hoch | gering | gering | mittel | mittel -- mittel
Sonderbauflache
.Kelterei*
M2 - Gewerbeflache | gering | hoch | mittel - | gering | mittel | gering - -- mittel -
~Abrundung Toren* hoch mittel hoch
Gemeinde
Uhldingen-
Mihlhofen
UM1 — Gemeinbe- Gering | hoch | mittel — | gering | Mittel | gering— | -- mittel —
darfsflache fur hoch mittel hoch
Bauhof und
Rettungswache
Um2 — gering | hoch | mittel — | gering | mittel | Gering- | -- mittel -
Sonderbauflache hoch mittel hoch

,Betriebshof*
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5. ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG UND IHRE
BERUCKSICHTIGUNG

5.1. Ergebnisse der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1)
BauGB sowie der Behtdrdenbeteiligung gemal 8 4 (1) BauGB und ih-
re Bertcksichtigung

Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemé&n § 3 (1) BauGB

Aus der Offentlichkeit sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Frihzeitige Behdrdenbeteiligung gemaf 8 4 (1) BauGB

Regierungsprasidium Tubingen

Belange der Raumordnung:

- Verweis auf den sparsamen Umgang mit Boden und dem Leitziel Innentwicklung
vor AuBRenentwicklung. In diesem sollte geprift werden ob die Flache M 2 ,Ab-
rundung Toren* an dieser Stellen ausgewiesen werden muss, oder ob nicht an-
dere vorhanden Baulticken fir das geplante Vorhaben in Frage kommen.
=> Verwies auf Alternativenprufung und Darstellung der noch vorhandenen Bau-

licken und deren Nichtbertucksichtung

- Der Bedarf an neuen gewerblichen Bauflachen sollte dargestellt werden
=>» Verweis auf Bedarf durch ortsansassigen Handwerksbetrieb

- Fehlende Erlauterung beziiglich der Flachen UM_1 und UM_2 ob die geplanten
Vorhaben nicht auf dem Flurstiick Nr. 460 umgesetzt werden kdnnten
=>» Flache ist nicht im Besitz der Gemeinde und kann nicht erworben werden

Belange des Naturschutzes:
- Verweis auf weitere artenschutzrechtliche Untersuchungen im Rahmen des Ver-
fahrens auf der Flache M_1
= Verweis auf parallel verlaufendes Bebauungsplanverfahren und weitere arten-
schutzrechtliche Untersuchungen in diesem Verfahren

Regionalverband Bodensee-Oberschwaben
- Verweis auf ausfuhrliche Erlauterung warum die Flache M_2 als einzig mogliche
Flache fir das geplante Vorhaben beschrieben wird.
=» Darstellung der Ausgangssituation im Gewerbegebiet Toren und Besitzver-
héaltnisse

Landratsamt Bodenseekreis
- Vorgabe bezuglich der Alternativenprifung nicht nur das néahere Umfeld zu be-
trachten, sondern auf der gesamten Flache des Gemeindeverwaltungsverbandes
Alternativen zu prifen
=>» Verweis auf Vorbelastung der Flache durch die B 31 und direkten Anschluss
der Flache an das Gewerbegebiet Toren
- Verweis auf fehlende Alternativenprifung fur die Flachen UM_1 und UM_2
=>» Angaben zur Alternativenprifung wurden im Umweltbericht auf den entspre-
chenden Seiten erganzt

Belange des Planungsrechts:
- Verweis auf Uberprifung der Ausweisung der Flachen M_1 und UM_2 als Son-
derbauflachen und mdégliche Ausweisung als Gewerbeflache
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=>» Ausfihrliche Darstellung der geplanten Nutzung mit die dem Charakter eines
Sondergebietes entsprechen
- Bearbeitung der Begriindung zu Flache M_2 auf dem hier beschriebenen Grund-
stuck
= Ergénzende Ausfihrung zu den Eigentumsverhéltnissen im Gewerbegebiet
Toren und Erlauterung dass, Flache zum Teil schon im rechtswirksamen FNP
enthalten ist und nur ein kleiner Teil neu ausgewiesen wird.

Belange des Immissionsschutzes:
- Hinweis auf mdgliche Immissionskonflikte auf die umgebende Bebauung bezlg-
lich Flache M_1
= Verweis auf parallel verlaufendes Bebauungsplanverfahren und der in diesem
Verfahren stattfindenden Auseinandersetzung mit den Konflikten

Belange der Landwirtschaft:
- Hinweis auf mdgliche Belastung der Flache M_2 beziiglich angrenzender Inten-
sivobstanlage und damit bedingtem Einsatz von Pflanzenschutzmittel
= Verweis auf parallel verlaufendes Bebauungsplanverfahren und der in diesem
Verfahren stattfindenden Auseinandersetzung mit den Konflikten

Belange der Stral3enbautechnik und des Verkehrsrechts
- Hinweis auf Ausbau und Umsetzung der AuReren ErschlieBung beziiglich der
Flachen M_2, UM _1 und UM_2
= Verweis auf parallel verlaufendes Bebauungsplanverfahren und der in diesem
Verfahren stattfindenden ErschlieBungsplanung

5.2. Ergebnisse der formlichen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (2)
BauGB sowie der Behdrdenbeteiligung gemal § 4 (2) BauGB und ihre
Beriicksichtigung

Formliche Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (2) BauGB

- Stellungnahme beziglich der Auswirkungen der Verlagerung der Kelterei auf
Flache M_1 auf das Verkehrsaufkommen in der Mesmerstral3e und der Ver-
kehrssicherheit fur die Bewohner der angrenzenden Wohnbebauung

- Stellungnahme bezlglich steigender Immissionen und Belastungen der umge-
benden Wohnbebauung durch das Vorhaben der Kelterei auf der Flache M_1

- Stellungnahme beziglich Erh6hung von Luftschadstoffen und Belastungen der
umgebenden Wohnbebauung durch das Vorhaben der Kelterei auf der Flache
M_1 und Verweis auf die Veroffentlichung der Werte durch die Gemeinde
=> Zu allen eingegangenen Stellungnahmen wird auf das Bebauungsplanverfah-

ren verwiesen, in dem die hier angebrachten Inhalte behandelt werden.

- Hinweis auf fehlerhafte Bekanntmachung des im Parallelverfahren befindlichen
Bebauungsplan und der Flachennutzungsplananderung
=>» Angaben zum korrekten Ablauf des FNP — Verfahrens unter Hinweis auf die
Datumsangaben der Bekanntmachung

- Verweis auf das Trennungsgebot nach § 50 BImSchG und dem Verstol3 der Pla-
nung gegen das Trennungsgebot
=> Verweis und Aufnahme im Umweltbericht bezuglich des Konfliktpotenzial zur
angrenzenden Wohnbebauung
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Formliche Behodrdenbeteiligung gemal § 4 (2) BauGB

Regierungsprasidium Tubingen

- Verweis auf die Vorgaben zur Einhaltung der Anbauverbotszone entlang Bundes
- und Landesstraf3en

- Verweis auf die Anlegung von Zufahrten auRerhalb des ErschlieBungsbereiches
von Bundes — und Landesstral3en und Aul3enstrecken tberértlicher Straf3en

- Verweis auf die im Flachennutzungsplan dargestellt Freihaltetrasse der geplan-
ten Neutrassierung der L 201 und deren Bertcksichtigung auf dem Gebiet der
Gemeinde Uhldingen—Mihlhofen

Landratsamt Bodenseekreis

Belange des Natur — und Landschaftsschutzes:
- Verweis auf den Einbezug des Plangebietes des gesamten Gemeindeverwal-
tungsverband bei der Alternativenpriifung zu Flache UM 1
- Detalllierte Erlauterung des Flachenbedarfs zu Flache UM_1 und UM_2
- Uberprifung der Problematik hinsichtlich Luftbelastung und Larmimmissionen
auf das Wohngebiet ,Unteres Ried" durch das Vorhaben auf der Flache UM_2

Belange des Planungsrechts:
- Verweis auf eine vertiefte Auseinandersetzung bezlglich der Ausweisung der
Flache UM_2 als geplante Sonderbauflache und einer méglichen Ausweisung als
geplante Gewerbeflache unter Angabe der genauen Planung

Zweckverband Abwasserbeseitigung Uberlingen
- Ubernahme der Planungen in die wasserrechtliche Genehmigung bzw. in den
Schmutzfrachtnachweis des Zweckverband Abwasserbeseitigung Uberlinger See

5.3. Genehmigung der 3. Anderung des Flachennutzungsplans 2020 des
GVV Meersburg gemaR § 6 BauGB

Die vom Gemeinsamen Ausschuss der Verbandsversammlung des Gemeindeverwal-
tungsverbandes am 17.01.2019 in 6ffentlicher Sitzung beschlossene 3. Anderung des
Flachennutzungsplans 2020 wurde am 10.07.2019 vom Landratsamt Friedrichshafen
(Aktenzeichen: 20-621.315 / Ma) gemaR § 6 BauGB genehmigt.
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