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1. VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss durch den GVV Meersburg 25.01.2016

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses 05.02.2016

gem. § 2 (1) BauGB

Beschluss des GVV Meersburg zur frihzeitigen Beteiligung 25.01.2016

der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB i.V.m. der Beteiligung

der Behorden und Trager offentlicher Belange gemai § 4 (1)

BauGB

Offentliche Bekanntmachung gemaf’ § 2 (1) BauGB der frih- 05.02.2016

zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 (1) BauGB

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB 08.02.2016 -
04.03.2016

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher 08.02.2016 -

Belange gem. § 4 (1) BauGB 04.03.2016

Beschluss der Abwagung zu den Stellungnahmen aus der 18.04.2016

frihzeitigen Beteiligung, Beschluss des Entwurfs und der Of-

fenlage

Ortsubliche Bekanntmachung der éffentlichen Auslegung 29.04.2016

gem. § 3 (2) BauGB im Mitteilungsblatt Uhldingen-Muhlhofen

Férmliche Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB in 09.05.2016 -

der Gemeinde Uhldingen-Muhlhofen 10.06.2016

Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher Belange 09.05.2016 -

gem. § 4 (2) BauGB 10.06.2016

Ortsubliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung 22.09.2016

gem. § 3 (2) BauGB im Mitteilungsblatt Meersburg (fir die

Gemeinden Daisendorf, Hagnau, Meersburg, Stetten)

Férmliche Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB in 04.10.2016 -

den Gemeinden Daisendorf, Hagnau, Meersburg, Stetten a.B. 04.11.2016

Feststellungsbeschluss durch den GVV Meersburg 17.11.2016

Genehmigung durch das Landratsamt Bodenseekreis

Ortsubliche Bekanntmachung und Wirksamkeit der
Flachennutzungsplananderung
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2 BEGRUNDUNG

2.1. ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Die Gemeinde Uhldingen-Mihlhofen stof3t an die Grenzen ihrer noch zur Verfligung
stehenden Wohnbauflachen. Im Moment stehen der Gemeinde Uhldingen-Muhlhofen
keine ausreichenden Potenzialflachen zur Verfligung, um den aktuellen Bedarf an
Wohnbauflachen zu decken.

In den letzten Jahren lag der Schwerpunkt der Wohnentwicklung im Ortsteil Mihl-
hofen.

Durch die 2. Teilanderung des Flachennutzungsplans 2020 sollen die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir eine Bereitstellung von Wohnbauflachen im Ortsteil Obe-
ruhldingen geschaffen werden. Hierbei soll das Wohngebiet ,Unteres Ried" erweitert
werden.

Die Verbandsversammlung des GVV Meersburg hat in der Sitzung am 25.01.2016
auf Antrag des Gemeinderats der Gemeinde Uhldingen-Mihlhofen vom 27.10.2015
und Information vom 08.12.2015 beschlossen, die 2. Teilanderung des Flachennut-
zungsplans 2020 durchzuflihren, so dass die Gemeinde Uhldingen-Miihlhofen auf
der Gemarkung Oberuhldingen eine Wohnbauflache ausweisen kann.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zeigte sich, dass das Regierungsprasidium
Raumordnung die Neuaufnahme der geplanten Wohnbauflache ,Oberes Ried" nur
mittragt, wenn an anderer Stelle Wohnbauflachen herausgenommen werden. Die
Gemeinde kommt dieser Forderung nach, indem im Ortsteil Mihlhofen die unten ge-
nannten Planflachen B — D aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan heraus-
genommen werden und als landwirtschaftliche Flache dargestellt werden.
Folgende Punkte betreffen die 2. Teilanderung FNP 2020:

A - Oberuhldingen - Neuaufnahme geplante Wohnbauflache
,Oberes Ried"
(Flache 1,1 ha)

B - Muhlhofen - Herausnahme geplante Wohnbauflache ,In der Dohle"
(Flache 0,7 ha)

C - Muhlhofen - Herausnahme geplante Wohnbauflache ,Dohle Nord"

(Flache 0,2 ha)
D - Muhlhofen - Herausnahme geplante Verkehrsflache ,Parkierungseinrichtung”
(Flache 0,3 ha)

2.2, SIEDLUNGSENTWICKLUNG
2.21 Siedlungsentwicklung Gemeinde Uhldingen-Miihlhofen

Uhldingen-Miuhlhofen gehort aufgrund seiner besonderen Lage zu den Zuwachs-
kommunen in Baden-Wurttemberg. Dennoch war die Bevolkerungsprognose bei der
Fortschreibung des Flachennutzungsplans 2020 negativ. Es wurde ein Bevilke-
rungsrickgang um rund 2 % auf 7.782 Einwohner im Jahre 2020 prognostiziert.
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Auszug aus der Begrindung zur Fortschreibung Flachennutzungsplan 2020 Kap. 3.1 Bevdl-
kerungsstruktur.

Veranderung
2007 2020 2007/2020
Einwohner | Einwohner | Einwohner | %
Daisendorf 1.548 1418 -130 |- 8,4
Hagnau 1.426 1.240 -186 | -13,0
Meersburg 5.581 5.232 -349 | - 6,3
Stetten 976 912 - 64|-66
Uhldingen-Mihlhofen 7.948 7.782 -166 | - 2,1
GVV gesamt 17.479 16.584 -895 | - 5,1
Land B.-Wirttemberg | 10.749.755| 10.438.008 | -311.747 |- 2,9
Bodenseekreis 206.759 198.541 -8.218 | - 4,0

Quelle: Statistisches Landesamt, Regionaldatenbank 2009

Als Berechnungsgrundlage flr das Siedlungsmodell und den Bedarf an Wohnbaufla-
chen bis 2020 lagen die Bevolkerungszahlen und die Vorausrechnung von 2009 zu-
grunde.

Die aktuelle Entwicklung zeigt, dass die Vorausrechnungen nicht der Realitdt ent-
sprechen und der Bodenseekreis und die Verbandskommunen des GVV Meersburg
weiterhin mehr Einwohner haben als prognostiziert. Es fand kein Ruckgang statt,
sondern eine enorme Zunahme. Im Marz 2015 zahlt die Gemeinde ca. 8.200 Ein-
wohner.

Momentan hat die Gemeinde Uhldingen-Muhlhofen ca. 420 Einwohner mehr als fir
2020 prognostiziert, die nicht bei der Berechnung fur den Wohnbauflachenbedarf bis
2020 berUcksichtigt wurden. Bei einer Annahme von durchschnittlich 2,5 Personen
pro Wohneinheit entspricht dies einem Bedarf von 168 Wohneinheiten. Geht man
von den Orientierungswerten des Ministeriums aus mit 80 Einwohnern pro Hektar
(ha), wurde dies einem Wohnbauflachenbedarf von 8,2 ha entsprechen. Dabei wird
deutlich, dass sicherlich eine zunehmende Verdichtung in Kauf genommen werden
muss, dennoch ist der Bedarf an neuen Wohnbaufldchen vorhanden.

Unterbringung von Fluchtlingen und Asylbewerbern / Inklusionsmafinahmen

Die Unterbringung, Versorgung und Betreuung von Fllchtlingen und Asylbewerbern
ist derzeit die grofite gesellschaftliche Aufgabe des Landes und auch des Landkrei-
ses Bodenseekreis. Bisher war es maoglich, gemeinsam mit den Stadten und Ge-
meinden ausreichend Platze in Wohnungen, Gemeinschaftsunterkinften, Wohncon-
tainern und Groliraumunterklnften zu schaffen. Diese Platze reichen jedoch nicht
mehr aus, um die weiter zunehmende Zahl von Flichtlingen unterzubringen.

Davon betroffen ist auch die Gemeinde Uhldingen-Muhlhofen. Bisher wurden 52
Flachtlinge an verschiedenen Standorten in der Gemeinde untergebracht. Im De-
zember 2015 werden es 67 sein. Unabhangig davon mussen dem Bodenseekreis
voraussichtlich zwischen 100 und 150 GU-Platze zur Verfiigung gestellt werden.
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Die engen Restriktionen, die das Ministerium fir Verkehr und Infrastruktur durch die
,Plausibilitatspriifung der Bauflachenbedarfsnachweise im Rahmen des Genehmi-
gungsverfahrens nach §§ 6 und 10 Abs. 2 BauGB" mit Schreiben vom 23.05.2013
erstellt hat, sind so nicht mehr haltbar. Es mussen im Vorfeld verfligbare Wohnbau-
flachen baurechtlich vorbereitet werden, um auf den Mehrbedarf reagieren zu kon-
nen. Die Gemeinde Uhldingen-Miihlhofen hat erkannt, dass die vorbereitende Bau-
leitplanung mit dem Mittel der Flachennutzungsplanung hier ansetzen muss, um den
Bedarf fur 2016 - 2020 zu decken.

Die Tatsachen, denen sich die Verwaltungen stellen miissen, kénnen nur im Schul-
terschluss mit den Genehmigungsbehdrden durchgefuhrt werden.

Erganzung, Stand 17.03.2016

Mit Stand 16.03.2016 zahlt die Gemeinde Uhldingen-Mihlhofen 8.147 Einwohner
(ohne Beriicksichtigung von Flichtlingen). In einer Informationsveranstaltung des
Landratsamts Bodenseekreis - zusammen mit der Gemeinde - wurden die Burgerin-
nen und Burger am 17.02.2016 (ber die vorgesehene Aufnahme von ca. 400 Flicht-
lingen in Gemeinschaftsunterkiinften (GU) informiert. Die Belegung der ersten GU
beginnt am 18.03.2016. Die Anschlussunterbringung (AU) von Fluchtlingen stellt die
Gemeinde ebenfalls vor enorme Herausforderungen; zu den bereits vorhandenen 84
Platzen in der AU werden weitere hinzukommen. Die Verwaltung geht bis 2017 von
ca. 150 Platzen aus. Die Gemeinde ist gefordert, den Fllichtlingen nach dem Verlas-
sen der GU normalen Wohnraum anbieten zu kénnen, was leider inzwischen zu ei-
nem regelrechten Verdrangungswettbewerb mit Einheimischen fuhrt, die dadurch
zunehmend Probleme haben, Wohnungen anmieten zu kénnen, da inzwischen die
Gemeinde standig auf Wohnungssuche ist.

Der Siedlungsdruck auf die Gemeinde Uhldingen-Mihlhofen wurde in den letzten
Jahren Uberwiegend durch die Entwicklung von Bauflachen in den Ortsteilen Un-
teruhldingen und Muhlhofen gedeckt, es wurden aber auch verstarkt Baulicken im
Innenbereich bebaut und Verdichtungsflachen entwickelt. Zudem hat die Gemeinde
Uhldingen-Miihlhofen die Inklusionsvereinbarung in die Tat umgesetzt und in der
Ortsmitte von Oberuhldingen 24 Menschen mit Behinderung eine neue Wohnstatt mit
eigener Werkstatt Gber die Stiftung Liebenau bereitgestellt.

2.2.2 Wohnbaufldachenbilanz Stand Oktober 2015

Der Bestand der Wohnbauflachenbilanz des FNP 2020 (Stand 04.05.2011) ein-
schlieRlich 1. Teildnderung (11.04.2014) fur die Gemeinde Uhldingen-Muhlhofen
wurde um eine weitere Spalte rechts aullen erganzt, um eine aktuelle Ubersicht (Ok-
tober 2015/Erganzung April 2016) der Planungsflachen fir Wohnen zu erhalten:
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Planungsflichen fiir Wohnen im rechtswirksamen FNP 2020 inkl. 1. Anderung

10/2015

Nr. Bezeichnung Fldche in ha | Belegtin ha | Verfiigbar ha

Verfiigbar in ha

0,0

0,0

1,3
in Privatbesitz

0,0

0,0

Bauliicken Bestand 14,5

Ansatz 25% Siehes Auflistung Nachverdichtung 2,9

Insgesamt stehen der Gemeinde Uhldingen-Mihlhofen nach Herausnahme von

e Muhlhofen - Geplante Wohnbauflache ,In der Dohle* (Flache ca. 0,7 ha)
e Mihlhofen - Geplante Wohnbauflache ,Dohle Nord“  (Flache ca. 0,2 ha)

nur noch folgende Wohnbauflache (Planung) zur Verfligung, die in Privatbesitz und

im Moment nicht erwerblich ist (fir diese Flache existiert ein Bebauungsplan)

e Muhlhofen - Geplante Wohnbauflache ,Ring-Léhle“  (Flache ca. 1,3 ha)
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2.2.3 Ubersicht innerértliche Nachverdichtungen / Entwicklung Wohnbauflachen
FNP 2020

Die Gemeinde Uhldingen-Muhlhofen hat in den letzten Monaten und Jahren in allen
Ortsteilen zahlreiche Malinahmen der innerdrtlichen Nachverdichtung umgesetzt und
fast alle zur Verfligung stehenden Potenzialflichen aus dem Flachennutzungsplan
2020 als Wohngebiet entwickelt und bebaut. Diese sind in den folgenden Auflistun-
gen aufgeflihrt, getrennt nach Ortsteilen.

Innerortliche Nachverdichtungen / Entwicklung Wohnbauflichen FNP 2020 -
Ortsteil Miihlhofen

Nr. | Name Nachverdichtung / Entwicklung aus FNP FlachengroRe

1 | Bachweg Innerértliche Nachverdichtung 0,17 ha
Flurstrale

2 | Dohle Sid Entwicklung Wohnbauflache aus FNP 2020 1,69 ha

3 | Inder Dohle | Innerértliche Nachverdichtung 0,41 ha

4 | Ortsmitte Innerdrtliche Nachverdichtung 0,28 ha
Muihlhofen

5 | Ottenbonhl Il Entwicklung Wohnbauflache aus 1. Teilanderung FNP 0,85 ha

2020 - Flachentausch

6 | Starengéssle/ | Innerdrtliche Nachverdichtung 0,22 ha
Kanalweg 0,12 ha
Weiherstrale | Innerdriliche Nachverdichtung 0,11 ha

%, |Nachverdichlung B-Plan "Weilleld

- Mim Ring 1. And. Rechtskraft
14.12.2001, prival, ca. 1.168 i@
7(noch 1 Grundsiick frel)

' 1,’,1;593 m\‘le!%i

Nachverd:mmng Bachwegnﬂursl.ralle sitée B N
privat, vollst. bebaul, ca. 1.716 m? X

\ . w \ ¥ ”
. \M\ % ' ¥ = . Y bt .
3 y 4 v Nachverdichtung “vorhab. bez. B-Plan
bems Rﬂd‘ in Planung P o e, N, / - @1 " Ortsmitle Muhlhofen®, Rechiskraft 11.04.2014,
w (.~ . S LY % 0 iy prival, ca. 2.816 m?
. 7..(.\ ] ¢
.

r -
‘t_:f‘ 5
; Nouer B-Plan "Oltenboh II"

z Rechiskraft 18.04 2014, offentich, |
<5 fvolisl. Verkauft, ca. 8 573 m?

_______

L 7 —
= Nnmmrr!ichlung Starengassie /
—Kanalweg kein B-Plan, vollst. bebaut Gk
prival ca. 2.275 m?/ 1.268m?

J e Sehlndemng ca. 2.051 m*
“ “‘" Bahnhofstr. 13, Bildungs- u. Férderslelle fir
s l . |Menschen mit Behinderung ca. 2.811 m?

Nachverdmhlung B- F‘Ian “Inder
Dohle” Rechtskrafl 30.12.1966
Nouor E-Pan “Krummos Land / = - : prival. voist bebaut ca. 4.162 mé

Rechiskraft 27.09.2013, &ffentl.. /! Neuer B-Plan "Dohle Sud”
& | volist. bebaul, ca. 2.063 m* /{4 Rechtskraft 04 12.2009
\ 4 f itentiich, vollst. bebaut 3

ca. 16.934 m?
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Innerértliche Nachverdichtungen / Entwicklung Wohnbauflachen FNP 2020 -
Ortsteil Oberuhldingen

Nr. | Name Nachverdichtung / Entwicklung aus FNP FlachengroBe
1 | Aachstralle 20 | Innerdrtliche Nachverdichtung Betreutes Wohnen 0,39 ha
2 | Bauherr Stif- | Inklusionsmafnahme:

tung Liebenau | Bahnhofstr. 26: Wohnhaus fiir 24 Menschen mit Behin- 0,20 ha
derung
Bahnhofstr. 13: Bildungs- und Forderstelle fiir Men- 0,28 ha
schen mit Behinderung
3 | Krummes Bebauungsplan, Rechtskraft 27.09.2013, vollsténdig 0,20 ha
Land, bebaut
I1l. Anderung
4 | Oschle Innerortliche Nachverdichtung Wohnen - Bebauungs- 0,53 ha
plan, Aufstellungsbeschluss vom 21.07.2015
5 | Reisgarten Wohnbauflache Planung aus dem FNP 2020 - Innerért-
Anderung liche Nachverdichtung BP ,Reisgarten Anderung®,
Rechtskraft 25.02.1998
6 | Unterdsch Potenzialflache aus dem FNP 2020, vollsténdig bebaut 0,36 ha

A/

Neuer B-Plan "Ottenbohl 11"
18.04.2014, off
+fvolist. Verkauft, ca. 8.573 m*

Nach
Kana

Aufstellungsbeschluss 21.07.2015
# |prival/affentiich, ca 5310 m*

Behinderung ca. 2.051 m*
Bahnholslr. 13, Bildungs- u. Forderstelle fur
' Menschen mit Behinderung ca 2 811 m*

Neuer B-Plan "Sport- u. Funpark”
“{Rechiskraft 20.02.2015, offentlich,

[Nachverdichtung Betreutes Wohnen |1

S Aachstralle 20, Bebauung Vollzogen B

fca. 3987 m* »
| e

gepl. Neuer B-Plan Aachstralie 24

evil. Aufstellungsbeschluss 27.10.2015.

Nachverdichtung B-Plan "Anderung
Reisgarten Rechtskraft 25.02.1988,
prival, mehrere Grundstucke in den
letzten Jahren versullert u. Bebaut |

Yyerdhldinaen

6 B-Plaﬁ 'Uatar-r:'a.sdl'
skraft 09.12.2011, offentl.
bebaut, ca. 3.660 m*
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Innerdrtliche Nachverdichtungen / Entwicklung Wohnbauflachen FNP 2020 -
Ortsteil Unteruhldingen

Nr. | Name Nachverdichtung / Entwicklung aus FNP FlachengroéRe
1 | Storchenweg | Innerértliche Nachverdichtung 0,45 ha
Ergénzungssatzung Wohnen, Rechtskraft 06.05.1994
2 | Meersburger | Innerértliche Nachverdichtung 0,35 ha
Stralle und
Bergstralle

Neuér B-Plan "Unterdsch”
Rechtskraft 09.12.2011, &ffentl.
. |volist. bebaut, ca. 3.660 m?

¢ 7 {Nachverdichtung Storchenweg
Erganzungssatzung Rechtskraft 06.05.1994,
Bebauung beginnt, ca. 4.500 m*

Meersburger Str/Bergstr.
Nachverdichtung, privat alle verkauft +
Babauung léuft, ca. 3.567 m*

Neue Frcfc‘—:‘-‘:"
\ ¥ v % = i
\ e Stocklelder

i,

y ‘-Yﬁ‘

,‘

dil"\ﬂﬂl"\

2.3. LAGE UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH DER TEILANDERUNG -
PLANGEBIET ,,OBERES RIED*

Das Plangebiet ,Oberes Ried“ liegt am nordlichen Ortsrand von Oberuhldingen.
Westlich grenzt die Wohnbebauung ,Unteres Ried“. Die Flache selbst wird aus-
schlieB3lich landwirtschaftlich genutzt.
Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,1 ha. Er wird wie folgt be-
grenzt:
- Im Westen durch die ZufahrtsstraRe ,Unteres Ried“ mit angrenzender Wohn-
bebauung
- Im Norden von Streuobstwiesen
- Im Osten von Ackerflachen
- Im Slden von einer Gehdlzflache, die teilweise ein nach § 30 BNatSchG ge-
schitztes Biotop enthalt

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan 2020 ist der Anderungsbereich als land-
wirtschaftliche Flache dargestellt. Das Plangebiet der 2. Teilanderung umfasst fol-
gende Flurstlcke:
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Gemarkung Oberuhldingen - Geplante Wohnbauflache ,Oberes Ried"
- Flursticke Nr. 444, 445, 446, 447, 448, 449, 451, 452, 453, 454, 455, ein Teil-
bereich des Flurstlicks Nr. 484 und ein Teilbereich der Stral3e ,Unteres Ried"

Unteres Rk

Abb.: Katastergrundlage mit Darstellung der Flurstlicke, ohne Malistab
Die rote Ellipse stellt den Anderungsbereich des Flachennutzungsplans dar

2.4. BESTAND PLANGEBIET ,,OBERES RIED*

Nutzun

‘Strale Unteres Ried“im
es Plangebiets

Die Planflache wird ausschliellich landwirtschaftlich genutzt.

Am nordlichen Rand der Flache befindet sich eine sehr gut gepflegte Streuobstwie-
se, im Westen grenzt das Wohngebiet ,Unteres Ried" und die nur einseitig erschlos-
sene Stralle ,Unteres Ried” an, im Osten folgen weitere landwirtschaftliche Flachen
und im Slden grenzt eine Gehoélzflache an mit der weiter stdlich verlaufenden
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Bahntrasse. Das Gelande zeigt sich weitgehend eben, bildet jedoch in der Mitte ein
geringes Satteldachgefalle in nérdliche und auch sudliche Richtung.

Verkehrssituation

= Unteres Rieg

¥

09”

<0

Unter'eéRieg

Bahntrasgg

Die Planflache liegt nordlich der Bahntrasse Uberlingen - Friedrichshafen und kann
mit dem Pkw aus zwei Richtungen von der Ortsmitte Oberuhldingen aus erreicht
werden.

Zum einen vom neu erstellten Kreisel am Rathaus in nordliche Richtung der Tufinger
StralRe unter der Unterfliihrung (Bahntrasse) folgend bis zum Ende der Bebauung
und abknickend nach Osten in die Stralte ,Unteres Ried" oder Gber die Immengasse
unter der Unterfihrung (Bahntrasse) weiter iber das Stralennetz ,Unteres Ried" bis
zum Plangebiet.

Denkmalschutz
Belange des Denkmalschutzes sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht bekannt.
Weitere Aussagen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu treffen.

2.5. EINORDNUNG IN BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE
2.5.1 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fur den Flachennutzungsplan sind

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch Gesetz vom 20.10.2015
(BGBI. | S. 1722)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur
Starkung der Innenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren
Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
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- Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes zur Forderung des Klimaschutzes bei
der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. | S.
1509)

2.5.2 Regionalplan

_“;iiPlénfléche

beres Ried"

'

KV |

Abb.: Ausschnitt aus der ﬁadmnutzungskarte (1996); das Plangebiét ,Oberes Ried" ist gelb umrandet

Bereich Regionalplan Bodensee-Oberschwaben (1996): G = Grundsatz
Landschaftsbezogene Zielvorgaben fiir den Gemein- |Z = Ziel
deverwaltungsverband Meersburg
Siedlungs- |G Zentrale Orte
struktur In den Zentralen Orten (Ober-, Mittel-, Unter- oder Kleinzentrum) sollen
Einrichtungen flr die Uberértliche Versorgung der jeweiligen Verflech-
tungsbereiche geblindelt angeboten werden.
z Kleinzentren
Meersburg ist als Kleinzentrum ausgewiesen. In den Kleinzentren soll
der haufig wiederkehrende Uberértliche Bedarf gedeckt werden.
(Anmerkung der Verwaltung: Fiir die Gemeinde Uhldingen-Miihihofen
ist in der Fartschreibung des Regionalplans eine Einstufung als Klein-
zentrum Vorgesehen).
Z Gemeinden mit Eigenentwicklung
Alle Gemeinden (Daisendorf, Hagnau, Meersburg, Stetten, Uhldingen-
Muihlhofen) sind als Gemeinden mit Eigenentwicklung ausgewiesen.
Die Siedlungsentwicklung ist auf Eigenentwicklung zu beschrénken.
Woh- G Fir die Region ist ein quantitativ und qualitativ ausreichendes Woh-
nungsbau nungsangebot sicherzustellen.
Bei neuen Siedlungen sollen, soweit landschaftlich vertraglich, flachen-
sparende Bauformen angestrebt werden. Baullicken sollen geschlos-
sen, vorhandene Bausubstanz soweit moglich zur Schaffung von Woh-
nungen ausgebaut und erweitert werden.

Z Griinzasuren sind von Bebauung freizuhalten. Standortgebundene
Einrichtungen der Infrastruktur, die nicht in der Raumnutzungskarte
enthalten sind, sind nur dann zulassig, wenn mit Planungsalternativen

3.2.3 die Notwendigkeit der Inanspruchnahme nachgewiesen ist. Vorhaben
Griinzasu- der Rohstoffgewinnung sind generell auszuschlieften. Die Funktionsfa-
ren higkeit der Griinzasuren ist in jedem Fall zu gewahrleisten, der Land-

schaftsverbrauch moglichst gering zu halten.
Entlang der Entwicklungsachsen werden in folgenden Bereichen
Griinzasuren ausgewiesen und in der Raumnutzungskarte dargestelit:

13 zwischen Oberuhldingen und Mihlhofen
Im Regionalplan ist fur die geplante Wohnbauflache ,Oberes Ried” norddstlich eine
Griinzasur eingetragen. Das heildt, dass die geplante Bebauung den Ortsrand der
zukunftigen Entwicklung darstellt.
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2.5.3 Flachennutzungsplan

Plangebiet ,Oberes Ried"

Die Planflache ,Oberes Ried" ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan 2020 als
landwirtschaftliche Flache dargestellt. Die Planflache ist zudem unter nachrichtliche
Ubernahme sonstiger Planungen und Nutzungsregelungen § 5 (4) BauGB als ,Po-
tenzieller Flachenpool (Landschaftsplan 2020) gekennzelchnet

AR S VAWe.dfem \

(7 . L 5 ! : 2
Abb.: Ausschmtt aus dem rechtswuksamen Flachennutzungsplan 2020 GVV Meersburg,
ohne Maldstab
Der geplante Anderungsbereich ,Oberes Ried" ist rot umrandet

Es wird auf die Herleitung der Poolflachen im Landschaftsplan hingewiesen (Land-
schaftsplan 2020 S. 85 ff) und auf die Bedeutung hinsichtlich Kompensationsbedarf.
Die Poolflachen sind in 4 Kategorien aufgeteilt:

I.  Entwicklung eines Gewasserrandstreifens, Vernassung von Wiesenflachen
(Schutzgut Boden und Wasser)
Il.  Entwicklung einer standortgerechten Wiesenlandschaft, Extensivierung von landwirtschaft-
lichen Flachen, Griinlandvernetzung
(Schutzgut Boden, Arten und Biotope)
Ill.  Nachhaltiges Streucbstwiesenentwicklungs- und -pflegekonzept, Streuobstwiesenvernet-
zung
(Schutzgut Arten und Biotope)
IV.  Sicherung von landschaftspriagenden Elementen zum Erhalt des Landschaftsbildes und
zur Erholung
(Schutzgut Landschaftsbild und Erholung)

Das Plangebiet ,Oberes Ried” liegt in der Poolflachenkategorie Ill. ,Streuobstwiesen-
vernetzung®“. Die Poolflachen wurden groRflachig dargestellt, um geeignete Flachen
fir AusgleichsmalRnahmen kenntlich zu machen. Die Planflache selbst wird aus-
schlief3lich landwirtschaftlich genutzt.

Far die Flache soll Wohnbebauung entwickelt werden, daher ist eine Teilanderung
des Flachennutzungsplans 2020 notwendig.
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2.5.4 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan 2020 ist fur das Plangebiet ,Oberes Ried“ Acker dargestellt. Der
Planbereich liegt zwischen zwei nach § 30 BNatSchG geschitzten Biotopen. Nord-
lich ist eine Streuobstwiese kartiert und sidlich eine Geholzflache.

: Planﬂache
,,Oberes Rled“

i »d “h.
Abb Ausschnitt aus dem Landschaftsplan 2020 GVV Meersburg
Der Planbereich der 2. Teilanderung des Flachennutzungsplans 2020 ist rot umrandet

2.6. HINWEISE FUR DIE VERBINDLICHE BAULEITPLANUNG

Dieses Kapitel enthalt Hinweise und Vorgaben schriftlicher Stellungnahmen aus der
Behdrdenbeteiligung, die in diesem Kapitel aufgenommen werden und zukiinftige
Planungsprozesse auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung erleichtern sollen.

* Regierungsprasidium Stuttgart, Landesamt fiir Denkmalpflege
(Schreiben vom 02.03.2016)

Der Beginn aller Erdarbeiten einschlieBlich von Baugrunduntersuchungen,
Oberbodenabtrag und ErschlieBungsmalRnahmen ist frithzeitig mit dem LAD
abzustimmen. Der Abtrag des Oberbodens sowie etwaiger kolluvialer Schich-
ten im Liegenden hat mit einem Bagger mit Humusléffel unter Aufsicht des LAD
zu erfolgen.

GeméRB § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) sind auch wéahrend des gesamten
weiteren Bauverlaufs etwaige Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metall-
gegenstéande, Gréber, aufféllige Bodenverfarbungen, Torf- und Humusschich-
ten, Holzer etc.) umgehend dem Landesamt fiir Denkmalpflege (Dienstsitz
Hemmenhofen, Fischersteig 9, 78343 Gaienhofen, Tel. 07735/93777-123) zu
melden und bis zur sachgerechten Dokumentation im Boden zu belassen. Mit
Unterbrechung der Bauarbeiten ist gegebenenfalls zu rechnen und Zeit zur
Fundbergung einzurdumen.
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Deutsche Bahn AG, OB Immobilien
(Schreiben vom 16.02.2016 und 23.05.2016)

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen
Emissionen (insbesondere Luft- und Koérperschall, Abgase, Funkenflug, Abrie-
be z.B. durch Bremsstéube etc.), die zu Immissionen an benachbarter Bebau-
ung flihren kénnen.

Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforder-
lichenfalls von der Gemeinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten
geeignete SchutzmalBnahmen vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Eventuell erforderliche SchutzmalRnahmen gegen diese Einwirkungen aus dem
Bahnbetrieb sind gegebenenfalls im Bebauungsplan festzusetzen.

AbschlieBend weisen wir darauf hin, dass der o. g. Fldchennutzungsplan ge-
mal § 1Abs. 2 BauGB eine vorbereitende Bauleitplanung darstellt. Wir behal-
ten uns vor, u.U. dem o. g. Verfahren und zu Bebauungspldnen, die sich aus
diesem Flachennutzungsplan entwickeln werden, unabhéngig von unserer vor-
stehenden Stellungnahme Bedenken und Anregungen vorzubringen. Diese
kénnen auch grundsétzlicher Art sein, sofern Unternehmensziele oder Interes-
sen der Deutschen Bahn AG dies erfordern.

Wir bitten Sie, uns die Abwégungsergebnisse zu gegebener Zeit zuzusenden
und uns an dem weiteren Verfahren zu beteiligen.
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3. DARSTELLUNG DER ANDERUNGEN

3.1. TEILANDERUNG IM ORTSTEIL OBERUHLDINGEN - NEUAUFNAHME
Folgender Punkt ist von der 2. Teildnderung betroffen:

A - Oberuhldingen -
Neuaufnahme einer geplanten Wohnbauflache ,Oberes Ried"
(Flache ca. 1,1 ha)

Fur die Planflache ,Oberes Ried" ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan 2020
eine landwirtschaftliche Flache dargestellt.

Die 2. Teilanderung des Flachennutzungsplans 2020 besteht aus der vorliegenden
Begrindung, dem Umweltbericht sowie einem Deckblatt zum Flachennutzungsplan.

B S YH NS

\bb.: Kartenausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan 2020,
Bereich - Geplante Wohnbauflache ,Oberes Ried“, Oberuhldingen®, ohne MaRstab

/7o Geplante Wohnbau-
flache ,Oberes Ried"
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.. Anderungsplanung im Rahmen der 2. Teildnderung des Flachennutzungsplans 2020

GVV Meersburg (ohne Mafstab)
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3.2. TEILANDERUNGEN IM ORTSTEIL MUHLHOFEN - HERAUSNAHMEN
Folgende Punkte sind von der 2. Teilanderung betroffen:

B - Muhlhofen -
Herausnahme geplante Wohnbauflache ,In der Dohle”
(Flache 0,7 ha)

C - Mauahlhofen -
Herausnahme geplante Wohnbauflache ,Dohle Nord*
(Flache 0,2 ha)

D - Muhlhofen -

Herausnahme geplante Verkehrsflache ,Parkierungseinrichtung*
(Flache 0,3 ha)

Geplante Verkehrsflache
.Parkierungseinrichtung”

Geplante Wohnbauflache
.In der Dohle*

Geplante Wohnbauflache
.Dohle Nord"

Abb.: Kartenausschnitt aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan 2020,
Bereich Muhlhofen, ohne MaRstab

Darstellung der drei Plan-
flachen als landwirtschaftli-
che Flache

n der 2. Teilanderung des Flachennutzungsplans 2020 Bereich

Abb.: Anderungsplanung im Rahme
Mihlhofen, ohne Malistab
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3.3. BESTANDSSANPASSUNGEN WOHNBAUFLACHEN GEMEINDE UHLDIN-
GEN-MUHLHOFEN

Folgende geplante Wohnbauflachen in der Gemeinde Uhldingen-Mihlhofen werden
bei der 2. Teilanderung als Wohnbaufldche Bestand dargestellt. Es handelt sich hier
um Bestandsanpassungen.

Fir die Berichtigung von Bebauungspléanen und Bestandsanpassungen ist kein Um-
weltbericht erforderlich.

Gemarkung Name Inkraft getre- Darstellung Darstellung
Bebauungsplan | ten am FNP 2020 inkl. | 2. Teilanderung
1. Teilanderung | FNP 2020
Mihlhofen ,Dohle Sud" 04.12.2009 Wohnbauflache | Wohnbauflache
Planung Bestand
Muhlhofen ,In der Dohle" 30.12.1996 Wohnbauflache | Wohnbauflache
Planung Bestand
Muhlhofen ,Ottenbohl II* 18.04.2014 Wohnbauflache | Wohnbauflache
‘ Planung Bestand
Oberuhldingen | ,Reisgarten” 25.02.1988 Wohnbaufldche | Wohnbauflache
Planung Bestand
Oberuhldingen | ,Unterésch" 09.12.2011 Wohnbauflache | Wohnbauflache
Planung Bestand
Unteruhldingen | ,Storchenweg“- | 06.05.1994 Wohnbauflache | Wohnbauflache
.Ehbachwiesen” Planung Bestand
Die folgenden Abbildungen sind ohne MalRstab dargestelit.
Gemarkung Bestandsanpassung Typ Inkraft getreten
Muhlhofen Bebauungsplan Wohnbauflache am 04.12.2009
,Dohle Sud"

Darstellung FNP 2020 inkl. 1. Teilanderung:
Wohnbaufléche Pla

#r— i
% :

7
b

Darstellung 2. Teilanderung FNP 2020:
Wohnbauflache Bestagd
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Gemarkung Bestandsanpassung
Muhlhofen Bebauungsplan
,In der Dohle*

Inkraft getreten
am 30.12.1996

Typ
Wohnbauflache

Darstellung FNP 2020 inkl. 1. Teilanderung:
Wohnbaufléache Planung

Darstellung 2. Teilanderung FNP 2020:

Gemarkung Bestandsanpassung Typ Inkraft getreten
Muhlhofen Bebauungsplan Wohnbauflache am 18.04.2014
,Ottenbohl II*

Darstellung FNP 2020 inkl. 1. Teilanderung:
Wohnbauflache Planung

Darstellung 2. Teildnderung FNP 2020:
Wohnbaufldche Bestand
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Gemarkung Bestandsanpassung Typ Inkraft getreten
Oberuhldingen Bebauungsplan Wohnbauflache am 25.02.1988
,Reisgarten®

Darstellung FNP 2020 inkl. 1. Teilanderung: | Darstellung 2. Teildnderung FNP 2020:
Wohnbaufléache Bestand

Gemarkung Bestandsanpassung Typ Inkraft getreten

Oberuhldingen Bebauungsplan Wohnbauflache am 09.12.2011
,Unterésch”

Darstellung FNP 2020 inkl. 1. Teilanderung: | Darstellung 2. Teilanderung FNP 2020:

Wohnbauflache Planung Wohnbauflache Bestand
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Gemarkung Bestandsanpassung Typ Inkraft getreten
Unteruhldingen Bebauungsplan Wohnbauflache am 06.05.1994
.otorchenweg” - Plan-
flache ,Ehbachwiesen
Darstellung FNP 2020 inkl. 1. Teilanderung: | Darstellung 2. Teildnderung FNP 2020:
Wohnbauflache Planurlg_ Wohnbauflache Bestand

_ = d : 7 i
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4. UMWELTBERICHT

Fir die neu aufgenommene Flache geplante Wohnbauflache ,Oberes Ried" in Obe-
ruhldingen wird ein Umweltbericht erstellt.

4.1 STECKBRIEF PLANGEBIET ,,OBERES RIED*

A | ART DER PLANUNG
A - Neuaufnahme einer geplanten Wohnbauflache ,Oberes Ried"
B | LAGE DES PLANGEBIETS

Gemeinde Uhldingen-Miihlhofen
Gemarkung Oberuhldingen
Bezeichnung ,Oberes Ried"
Flache in ha ca. 1,1 ha

B1 | Topografische Karte (ohne MaRstab)

1/

B2 | Luftbild
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Die rote Markierung stellt den Anderungsbereich ,Oberes Ried" der 2. Teilanderung
FNP 2020 dar
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Ausschnitt aus dem rechtswirksamen Ausschnitt 2. Teildnderung
Flachennutzungsplan 2020
inkl. 1. Teilénderung

T

S =

(B T T
F W

Ohne MaRstab

PLANUNG

C1

Kurzbeschreibung des geplanten Vorhabens

Die Gemeinde sto3t an die Grenzen ihrer noch zur Verfiigung stehenden Wohnbau-
flachen. Um den Bedarf zu decken, soll am nérdlichen Ortsrand von Oberuhldingen
ein Wohngebiet ausgewiesen werden. Um hierfir die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zu schaffen, muss auf Flachennutzungsplanebene eine geplante Wohn-
bauflache dargestellt werden.
Die geplante Wohnbaufldche ,Oberes Ried" grenzt im Westen an die Wohnbebau-
ung ,Unteres Ried". Die Flache selbst wird ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzt.
Der Anderungsbereich ,Oberes Ried" umfasst eine Flache von ca. 1,1 ha.
Er wird wie folgt begrenzt:
- Im Westen durch die ZufahrtsstralRe ,Unteres Ried" mit angrenzender
Wohnbebauung ,Unteres Ried"
- Im Norden von Streuobstwiesen und weiter nordlich von einem nach § 30
BNatSchG geschutzten Biotop
- Im Osten von Ackerflachen
- Im Suden von einer Gehdlzflache, die teilweise ein nach § 30 BNatSchG
geschitztes Biotop enthalt
Betroffen sind die Flurstiicke Nr. 444, 445, 446, 447, 448, 449, 451, 452, 453, 454,
455, ein Teilbereich des Flurstlicks Nr. 484 und ein Teilbereich der Stralte ,Unteres
Ried"

c2

Ubergeordnete Planungen

Regionalplan 1996
Far der Bereich der geplanten Wohnbauflache gibt es keine Restriktionen.

Flachennutzungsplan 2020
Im Flachennutzungsplan 2020 des GVV Meersburg ist die Planflache
e als landwirtschaftliche Flache dargestellt und
e nachrichtlich als Poolflache ,fur Kompensationsmanahmen aus dem Land-
schaftsplan 2020 “ dargestellt
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Landschaftsplan 2020
Im Landschaftsplan 2020 ist das Plangebiet ,Oberes Ried" als Acker dargestellt.

Nordlich ist eine Streuobstwiese kartiert und stidlich eine Geholzflache. Der Planbe-
reich liegt zwischen zwei nach § 30 BNatSchG geschlitzten Biotopen.

D | BESTAND

D1 | Zustand der Flache vor dem Eingriff (Nutzung)

Plangebiet Nutzung

Die Planflache wird ausschlieftlich landwirtschaftlich genutzt.

Topografie

Das Plangebiet bildet eine Hochfldche und fallt leicht in nérdliche und siidliche

Richtung ab. Der Hochpunkt befindet sich auf ca. 420 m . NN.

Verkehrssituation )

Die Planfléche liegt nordlich der Bahntrasse Uberlingen - Friedrichshafen und kann

aus zwei Richtungen von der Ortsmitte Oberuhldingen aus erreicht werden.

Zum einen vom neu erstellten Kreisel am Rathaus in nordliche Richtung der TUfin-

ger Strale unter der Unterfiihrung (Bahntrasse) folgend bis zum Ende der Bebau-

ung und abknickend nach Osten in die Strafie ,Unteres Ried" oder (iber die Immen-
gasse unter der Unterfihrung (Bahntrasse) weiter Gber das StraRennetz ,Unteres

Ried" bis zum Plangebiet.

D2 | Vorbelastung durch Immission, Versiegelung, Altlasten, Nutzung
Immissionen: Geringe Vorbelastung durch Larm, Abgase und Staub von landwirt-
schaftlichen Maschinen
Versiegelung: Keine Vorbelastung
Altlasten: Im Plangebiet sind keine Altlasten bekannt
Nutzung: Das Plangebiet wird ausschliefilich landwirtschaftlich genutzt, Vorbelas-
tung der Béden durch Eintrag von Diingemittel und Pestiziden

D3 | Schutzgebiete im Wirkungsraum des Vorhabens
- Nordlich der Planflache ,Oberes Ried" ist ein nach § 30 BNatSchG geschiitztes

Biotop ausgewiesen mit der Nr. 182214357715 ,Feuchtgebiet ,Oberes Ried' bei
Oberuhldingen”

- Sudlich der Planflache ,Oberes Ried" ist ein nach § 30 BNatSchG geschiitztes
Biotop ausgewiesen mit der Nr. 182214357716 ,Feuchtgebiet ,Unteres Ried* bei
Oberuhldingen”

e MOGLICHE AUSWIRKUNGEN AUF DIE UMWELTBELANGE DURCH DIE PLA-
NUNG

Beurteilung

E1 | Schutzgut Mensch / Wohnen / Wohnumfeld / Erholung der Auswir-

kung

- Das Wohnumfeld und die Gesundheit der Bewohner des an-
grenzenden Wohngebiets ,Unteres Ried“ sind von der Planung | gering
nicht betroffen.

- Innerhalb des Geltungsbereichs gibt es keine Wegeverbindun-
gen. Westlich davon verlauft die Stralle ,Unteres Ried".

- Nordlich der Planflache knickt ein landwirtschaftlicher Feldweg
ab, flhrt durch die Streuobstwiesen und dann in nordliche Rich-
tung in die offene Feldflur = Nutzung als Spazierweg und zur
Feierabenderholung.
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nérdlich und sudlich der Planflache gelegenen Biotopflachen dar.
Die Bebauung isoliert die stidliche Biotopflache und gefahrdet
dadurch den Biotopverbund.

Die nérdlich gelegene, sehr gut gepflegte Streuobstflache besitzt
aufgrund ihrer Auspragung eine mittlere bis hohe Bedeutung als
Lebensraum flr Héhlenbriter (Spechte, Fledermause u.a.), die
Ackerflache selbst stellt ein Nahrungshabitat fir verschiedene Vo-
gelarten des Offenlandes dar.

Im Untersuchungsgebiet wurden wahrend der Relevanzbegehung
am 9.10.2015 keine Vogelarten nachgewiesen, die das unmittelba-
re Eingriffsgebiet als Brutlebensraum nutzen kénnten. Im Umfeld
des Gebiets wurden Rotkehlchen, Zilpzalp, Kohl- und Blaumeise,

Beurteilung
E2 | Schutzgut Boden der Auswir-
kung
- Die Bodenfunktionen im Planbereich besitzen eine mittlere Wer-
tigkeit und eine mittlere Empfindlichkeit gegeniber Eingriffen hoch
- Durch die geplante Bebauung gehen Bodenfunktionen verloren,
da Flache durch die Bebauung versiegelt wird (ein maximaler
Versiegelungsgrad von 60 % fir Bebauung und Erschlielung
wird angenommen)
Schutzgut Wasser (Grundwasser / Oberflichenwasser / Re- Beur'tenur_lg
E3 . der Auswir-
tention)
kung
- Hydrogeologische Einheit: Quartare Becken- und Moranen-
sedimente mittel
- Grundwassergeringleiter
- Durch die Bebauung besteht eine Empfindlichkeit gegenuber
Versiegelung und eine Gefahrdung des Grundwassers durch
Schadstoffeintrage
- Durch die geplante Versiegelung wird die Grundwasserneubil-
dungsrate eingeschrankt
- Der Geltungsbereich befindet sich nicht im Bereich eines Was-
serschutzgebiets
- Es sind keine Oberflaichengewdsser vorhanden
Beurteilung
E4 | Schutzgut Klima / Luft der Auswir-
kung
Durch die Flachenversiegelung entstehen thermische Aufheizun-
gen. Lokalklimatisch ist daher mit einer geringen Verschlechterung | gering
von Klima und Luftqualitat zu rechnen. Die umgebenden Geholz-
und Offenlandflachen kénnen den Eingriff jedoch weitgehend mi-
nimieren.
Beurteilung
E5 | Schutzgut Pflanzen und Tiere / Biodiversitat der Auswir-
kung
Durch die Planung gehen an diesem Standort grof¥flachig Ackerfla-
chen verloren. Diese stellen ein Verbindungselement zwischen den | mittel - hoch
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Stieglitz, Buchfink, Amsel, Feldsperling, Wacholderdrossel, Eichel-
haher, Kernbeilter, Erlenzeisig und Rabenkrahe nachgewiesen.
Beim groften Teil dieser Arten kann davon ausgegangen werden,
dass sie das Umfeld des Plangebiets als Brutlebensraum nutzen.
Es ist aullerdem anzunehmen, dass das Gebiet Fledermé&usen als
Jagdgebiet dient. Quartiere direkt im Plangebiet sind aufgrund des-
sen Strukturarmut nicht zu erwarten.

Beurteilung
E6 | Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild der Auswir-
kung
Vom Plangebiet aus gibt es keine Blickbeziehung zum Bodensee,
die geplante Bebauung wird jedoch den Blick tiber die offene Feld- | mittel
flur einschranken. Da sie jedoch direkt an bereits bestehende Be-
bauung anschlief3t, wird der Eingriff in das Schutzgut Landschafts-
bild als mittel bewertet.
Beurteilung
E7 | Schutzgut Kultur- und Sachgiiter der Auswir-
kung
Keine bekannt --
Beurteilung
E8 | Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern der Auswir-
kung
- Verringerung der Grundwasserneubildungsrate = Auswirkun-
gen auf angrenzende Vegetation mittel
- Verlust von Ackerflachen = Reduzierung von zusammenhén-
genden landwirtschaftlich genutzten Flachen
- Verlust von Biotopstrukturen = Auswirkungen auf den Bio-
topverbund
Beurteilung
E9 | Zusammenfassende Beurteilung der Eingriffsschwerpunkte der Auswir-
kung
- Einschrénkung des Biotopverbunds durch Bebauung der Acker-
flache, dadurch Reduzierung der Biodiversitét mittel

- Evtl. weitere Beeintrdchtigungen durch infrastrukturelle Nut-
zung, Verkehrsldrm, Schadstoffeintrage

- Verlust der Bodenfunktionen und Verringerung der Grundwas-
serneubildungsrate durch Flachenversiegelung

- Veranderung des Orts- und Landschaftsbildes durch Bebauung

MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG / MINIMIERUNG

F1

MaRnahmen zur Vermeidung / Minimierung von Eingriffen

- Anlage eines 10 m breiten Griingirtels und Bepflanzung mit Geblschgruppen
und standortgerechten Badumen im Osten des Planbereichs = Minimierung flr

die Schutzguter Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild

- Evtl. Beschrankung der Gebaudehohe auf Bebauungsplanebene, um eine bes-

sere Einbindung in das Orts- und Landschaftsbild zu erreichen
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- Erhalt der gut gepflegten Streuobstwiese nérdlich des Planbereichs = Minimie-
rung fur die Schutzgiter Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild

- Verwendung offenporiger Belage soweit wie méglich fiir Zuwege und Stellplat-
ze = Minimierung flr die Schutzgliter Boden und Grundwasser

F2

MaRnahmen zur Vermeidung von Emissionen (Abfalle, Abwasser, Energienut-
zung etc.)

- Nutzung regenerativer Energien

- Einbau von technischen Anlagen nach dem neuesten Stand der Technik zur
Minimierung von Emissionen

- Sachgerechte Entsorgung bzw. Wiederverwertung von Abfallen

- Schutz des Grundwassers vor verunreinigenden Eintrdgen durch entsprechende
planungsrechtliche Festsetzungen im Bebauungsplanverfahren

VORAUSSICHTLICHER KOMPENSATIONSBEDARF

- Der Ausgleichsbedarf kann abgeschétzt werden, sobald der Eingriff feststeht.
Hierzu sind Versiegelungen, Abgrabung, Retention etc. wichtig

- Verwendung offenporiger Beldge soweit moglich

- Die erforderlichen Kompensationsmafinahmen werden im Rahmen der verbind-
lichen Bauleitplanung festgelegt

VORAUSSICHTLICHE ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI
NICHTDURCHFUHRUNG DER PLANUNG

- Weiterhin Nutzung als landwirtschaftliche Flache

- Aufgrund des hohen Flachennutzungsdrucks v.a. Anbau von Mais oder anderen
Energiepflanzen

ALTERNATIVENPRUFUNG

Die Gemeinde Uhldingen-Mihlhofen stéft an die Grenzen ihrer noch zur Verfiigung
stehenden Wohnbaufladchen. Im Moment stehen der Gemeinde keine ausreichen-
den Potenzialflachen zur Verfigung, um den Bedarf an Wohnbauflachen bis 2020
zu decken.

Die Gemeinde Uhldingen-Muhlhofen hat in allen Ortsteilen zahlreiche MaRnahmen
der innerdrtlichen Nachverdichtung umgesetzt und fast alle zur Verfiigung stehen-
den Potenzialflachen aus dem Flachennutzungsplan 2020 als Wohngebiet entwi-
ckelt und bebaut.

In den letzten Jahren lag der Schwerpunkt der Wohnentwicklung im Ortsteil Miihl-
hofen. Die Gemeinde méchte nun auch Wohnbauflachen im Ortsteil Oberuhldingen
zur Verfugung stellen und hierflr die planungsrechtlichen Voraussetzungen schaf-
fen. Die Gemeinde hat ihre Infrastruktureinrichtungen in Oberuhldingen ausgebaut
und standig optimiert, was einen Zuzug von Familien positiv starken wird.

Bei der Planflache ,Oberes Ried" ist die ErschlieBung gesichert. Zudem ist die Er-
schlieungsstrale ,Unteres Ried" im Planbereich nur einseitig erschlossen. Das
Plangebiet wird ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzt. Es findet kein Eingriff in
Gehélzstrukturen oder Biotopflachen statt. Die Bodenfunktionen sind mit einer ;ho-
hen Bedeutung’ ausgewiesen.
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5. DECKBLATT ZUR 2. TEILANDERUNG FLACHENNUTZUNGS-
PLAN 2020

Deckblatt zur 2. Teildanderung Flachennutzungsplan 2020 des Gemeindeverwal-
tungsverbands Meersburg

Ausschnitt Gemeinde Uhldingen-Miihlhofen



