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1

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss des GVV Meersburg zur 1. Anderung des Flachennutzungspla-
nes 2020 am 04.03.2013

Offentliche Bekanntmachung der Flachennutzungsplan-Anderung am 22.03.2013
Beschluss des GVV Meersburg zur frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemén

§ 3 (1) BauGB i.V.m. der Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange ge-
mahk § 4 (1) BauGB am 20.06.2013

Offentliche Bekanntmachung geméaR § 2 (1) BauGB der friihzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB am 28.06.2013

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 (1) BauGB vom 01.07.2013 bis ein-
schlieBlich 31.07.2013

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange gemaRi
§4 (1) BauGB vom 01.07.2013 bis einschlieRlich 31.07.2013

Abwégungsbeschluss des GVV Meersburg am 02.10.2013

Beschluss des GVV Meersburg zur férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit geman

§ 3 (2) BauGB i.V.m. der Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange ge-
maR § 4 (2) ff. BauGB am 02.10.2013

Offentliche Bekanntmachung gemé&R § 2 (1) BauGB der formlichen Beteiligung der Offent-
lichkeit geman § 3 (2) BauGB am 31.10.2013

Formliche Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB vom 11.11.2013 bis ein-
schlieRlich 13.12.2013

Férmliche Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange gemaf § 4 (2) ff.
BauGB vom 21.10.2013 bis einschlieRlich 22.11.2013

Feststellungsbeschluss durch den GVV Meersburg am 05.02.2014

Genehmigung durch das Landratsamt Bodenseekreis am __._ .2014
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2 EINLEITUNG

2.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Verbandsversammlung des GVV Meersburg hat in ihrer Sitzung am 04.03.2013 auf An-
trag des Gemeinderats der Gemeinde Uhldingen-Mihlhofen vom 13.11.2012 und
22.01.2013 beschlossen, den Flachennutzungsplan 2020 fir die Verbandsgemeinde Uhldin-
gen-Muhthofen zu &ndern, so dass die Gemeinde Uhldingen-Mihlhofen im Parallelverfahren
ein Bebauungsplanverfahren fur das Wohngebiet “Ottenbohl* auf der Gemarkung Muhlhofen
mit einer Fldche von 1,1 ha durchfiihren kann.

Der Gemeinderat der Gemeinde Uhldingen-Muhlhofen hatte in den Sitzungen am
13.11.2012 und 22.01.2013 beschlossen, die ca. 1,1 ha groe Gemeinbedarfsflache Kinder-
garten in Mihlhofen im Gewann Ottenbohl (UM-Gb1 KIGA) in eine Wohnbaufldche umzu-
wandeln und stattdessen ca. 1,1 ha der 1,3 ha groen Wohnbaufldche “Dohle Nord“ (UM-
EWT1) in Mihlhofen aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan 2020 des GVV Meers-
burg herauszunehmen:

18 Muhihofen - Umwidmung der Gemeinbedarfsflache KIGA Ottenbohl in eine Wohn-
baufldche "Ottenbohl* (Flachenumwidmung 1,1 ha)

1.2 Mihlhofen - Herausnahme einer Teilflache der geplanten Wohnbauflache “Dohle
Nord" (Flachenherausnahme 1,1 ha)

Die geplante Wohnbauflache “Ottenbohl* liegt am westlichen Ortsrand von Miihlhofen und
soll die erhthte Nachfrage nach Bauland durch den Erwerb eines bisher landwirtschaftlich
genutzten Grundstlicks durch die Ausweisung eines gemeindeeigenen Baugebietes decken.

Da der Kindertagesstattenbedarf firr die nachsten Jahre sehr gut abgedeckt ist, hat sich die
Gemeinde dazu entschlossen, die geplante Gemeinbedarfsflache in Wohnbaufldche umzu-
wandeln, da es eine erhéhte Nachfrage nach Bauland gibt und die Gemeinde die Flache
erwerben kann und méchte durch die genannte Umwidmung kurzfristig handeln. Deshalb
wird eine Teilflache der geplanten Wohnbauflache “Dohle Nord“ herausgenommen.

Das Kindertagesstattenangebot wird von der Gemeinde Uhidingen-Miihlhofen fldchende-
ckend gesehen und von den Eltern auch unterschiedlich in Anspruch genommen. Angebote
wie Offnungszeiten, Ganztgagesbetreuung, Philosophie und Trager variieren in den drei
Teilorten Mihlhofen, Oberuhidingen und Unteruhldingen (siehe Kap. 2.4).

Um das geplante Wohngebiet aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln, bedarf es einer
1. Anderung des rechtswirksamen Flachennutzungsplanes 2020. Die geplante Gemeinbe-
darfsfldche KIGA Ottenbohl (derzeit landwirtschaftlich genutzt) wird als geplante Wohnbau-
flache (Gemarkung Mhlhofen) in die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes 2020 aufge-
nommen. Im Gegenzug dazu wird eine Teilflache der geplanten Wohnbaufldche “Dohle
Nord® (Gemarkung Mihlhofen) aus dem rechtswirksamen FNP 2020 herausgenommen.
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2.2 Rechtsgrundlagen

Rechtsgrundlagen fur den Flachennutzungsplan sind

1. Baugesetzbuch (BauGB); i.d.F.d. Bekanntmachung vom 23.09.2004 (zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.07.2011, BGBI. | S. 1509)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) , i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI.| Seite 132), zu-
letzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

3. Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990

2.3 Geltungshereich und Geltungsdauer

Von der Anderung ist eine Teilflache der Gemeinde Uhldingen-Muhlhofen auf Muhlhofener
Gemarkung betroffen. Die geplante Wohnbauflache (s. Abb. 2, Punkt 1.1) liegt im Aullenbe-
reich und grenzt an bestehende Wohnbaufldche. Dafur wird eine Teilfldche der geplanten
Wohnbaufléche “Dohle Nord“ aus dem rechtswirksamen FNP 2020 herausgenommen (s.
Abb. 2, Punkt 1.2).

Alle anderen grafischen und textlichen Aussagen des Flachennutzungsplanes 2020 des GVV
Meersburg bleiben unberUhrt.

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes 2020 besteht aus der vorliegenden Begrin-
dung mit integrietem Umweitbericht sowie einem Deckblatt zum Flachennutzungsplan im
Mafistab 1 : 5.000.

2.4 Darstellung der Kindertageseinrichtungen in der Gemeinde Uhldingen-
Mihlhofen

In der Gemeinde Uhidingen-Mihihofen bestehen derzeit 4 Kindertageseinrichtungen:

a. Kindergarten St. Martin in Unteruhidingen (Trager: Kath. Kirchengemeinde)

b. Kindergarten Max und Moritz in Oberuhldingen (Trager: Gemeinde Uhldingen-
Mihlhofen)

¢. Waldkindergarten in Oberuhldingen (Trager: Waldkindergarten Uhldingen-Mihlhofen
eV.)

d. Kindergarten Sonnenschein in Mihlhofen (Trager: Gemeinde Uhldingen-Mihlhofen)

Die Eltern kénnen sich den Kindergarten auswahlen. Eine Zuordnung von Gebieten zu ein-
zelnen Kindergarten besteht nicht. Die verschiedenen Angebotsformen sind auf einzelne
Kindergarten konzentriert. So findet z.B. Ganztagesbetreuung an 5 Tagen/Woche nur in
Oberuhldingen, Ganztagesbetreuung mit 2 Tagen am Nachmittag und das Angebot Regel-
gruppe nur in Mihlhofen, verlangerte Offnungszeiten fur Kinder unter drei Jahren nur in Un-
teruhldingen statt.
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Die Eltern wahlen dementsprachend das Angebot und die Einrichtung, die ihren Winschen
und ihrem Bedarf entsprechen.

Zu sehen ist dabei auch, dass Kinder auch aulerhalb betreut werden wie z.B. im Wal-
dorfkindergarten in Uberlingen und teils am Arbeitsort der Eltern.

Angaben zu den einzelnen Einrichtungen:

Kindergarten St. Martin in Unteruhldingen:
z. Zt. drei Gruppen
» 1 altersgemischte Gruppe (je nach Belegung 12 - 25 Platze)
o 1 Gruppe verlangerte Offnungszeit 3 - 6 Jahre (25 Platze)
e 1 Gruppe verlangerte Offnungszeit 1 - 3 Jahre (10 Platze)
Die altersgemischte Gruppe wird umgewandelt in eine Kleinkindgruppe

Kindergarten Max und Moritz in Oberuhldingen:
z. Zt. funf Gruppen
o 1 Gruppe fur Kinder unter drei Jahren (2 - 3 Jahre) (12 Platze)
1 Ganztagesgruppe 3 - 6 Jahre (20 Platze)
Halbtagsgruppen 3 - 6 Jahre (56 Platze)
1 Gruppe verlangerte Offnungszeit 3 - 6 Jahre (25 Platze)

In diesem Jahr erfolgt ein Anbau an den Kindergarten Max und Moritz zur Schaffung weiterer
zwei Gruppen fur Kinder unter drei Jahren. Die neuen Gruppen stehen zum Jahresende zur
Verfligung.

Waldkindergarten in Oberuhldingen:
z. Zt. eine Gruppe
» 1 Halbtagesgruppe 3 - 6 Jahre (20 Platze)

Der Waldkindergarten bietet daneben auch eine betreute Spielgruppe fur Kinder unter drei
Jahren an. Die Betriebserlaubnis ist beantragt. Die betreute Spielgruppe bietet Platz fur wei-
tere 8 Kinder.

Kindergarten Sonnenschein in Mihlhofen:
z. Zt. drei Gruppen
o 1 Gruppe flr Kinder unter drei Jahren (10 Platze)
* 1 Regelgruppe 3 - 6 Jahre (28 Platze)
¢ 1 gemischte Ganztagesgruppe 3 - 6 Jahre (25 Platze)

Uhldingen-Muhlhofen hélt ein bedarfsgerechtes Angebot an Platzen in Kindertageseinrichten
vor.

Neben der Betreuung der Kinder im Vorschulalter besteht an der Lichtenbergschule eine
Ganztagesgrundschule am Standort Oberuhldingen.

Sollten sich die Schllerzahlen weiter riicklaufig entwickeln, kdnnte es sein, das langerfristig
ein Grundschulstandort (von zweien) geschlossen wird. Dort kénnte dann bei Bedarf eine
weitere Kinderbetreuung stattfinden.
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Bei der weiteren Entwicklung sind auch die Geburtenzahlen zu berticksichtigen. Laut Statis-
tischem Landesamt sind seit Bestehen des Landes Baden-Wurttemberg noch nie so wenige
Kinder geboren worden wie 2011. Die Zahlen 2012 liegen noch nicht vor.

Nach den Vorausberechnungen des Statistischen Landesamtes geht der Anteil der Bevolke-
rung im Alter bis 20 Jahre in Uhldingen-Muhlhofen bis zum Jahr 2030 ohne Wanderungen
um etwa ein Drittel zurlick. Bei Berlicksichtigung der Wanderungen sieht das Statistischa
Landesamt einen Riickgang dieser Altersgruppe von 1.503 (im Jahr 2013) bis auf 1.288 (im
Jahr 2030) Einwehner.

Folgende Bevélkerungszahlen finden sich auf der Homepage des Statistischen Landesamtes
fur Uhldingen-Muhlhofen fiir das Alter bis 6 Jahre:

* 1995: 662
e 2000: 653
e 2005: 527
e 2011: 409

Die Zahl der Lebendgeborenen in Uhldingen-Muhlhofen hat sich wie folgt entwickelt:

2008 64
2009 47
2010 65
2011 56
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3 DARSTELLUNG DER ANDERUNGEN
3.1 Ubersicht

Die bisher landwirtschaftlich genutzte Flache westlich des bestehenden Ortsrandes von
Muhlhofen soll in eine geplante Wohnbaufldche mit einer Flache von ca. 1,1 ha umgewidmet
werden. Die Anbindung erfolgt tber die Ottenbohistrale und ist an die angrenzende beste-
hende Wohnbauflache angegliedert.

’,. 7\ R 9

S -l = e "

Abb. 1: Kartenausschnitt aus dem rechtswirksamen FNP 2020 (digitaler Planausschnitt):
Geplante Gemeinbedarfsflache KIGA Ottenbohl (siehe roter Pfeil), ca. 1,1 ha am westlichen
Ortsrand von Muhlhofen

Ohne Malistab
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Punkt 1.1:
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) it 8, | Herausnahme einer Teilfl4-
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che der geplanten Wohn-
Abb. 2: Anderungsplanung im Rahmen der 1. Anderung des FNP 2020:

bauflidche “Dohlé Nord*
ca.1,1ha
Punkt 1.1 - Mihlhofen - Umwidmung der Gemeinbedarfsflache KIGA Ottenbohl in eine
Wohnbauflache “Ottenbohl* (Flachenumwidmung 1,1 ha)
Punkt 1.2 - Mihlhofen - Herausnahme einer Teilflache der geplanten Wohnbauflache "Don-
le Nord" (Flachenherausnahme 1,1 ha)
Ohne MaRstab

3.2 Beschreibung und Begriindung

Die Gemeinde Uhldingen-Muhlhofen mochte der regen Nachfrage nach Bauplatzen, hier
speziell fur Familien, Rechnung tragen, indem sie Bauflachen im seeferneren Teilort Miihl
hofen ausweist. Hier sind die Grundstiickspreise erschwinglicher und zudem hat die Ge-
meinde die Méglichkeit, Flachen zu erwerben. Durch die genannte Umwidmung méchte die
Gemeinde kurzfristig handeln. Deshalb wird eine Teilflaiche der geplanten Wohnbauflache
“Dohle Nord" herausgenommen.

Die Verfugbarkeit der geplanten Wohnbauflache “Ottenbohl” ist gewéhrleistet, da die Ge-
meinde die bisher landwirtschaftlich genutzte Flache erwerben kann. Mit einer Erschliefiung
angrenzend an das bestehende Wohngebiet “Ottenbohl* kann die Gemeinde auf die rege
Nachfrage mit gemeindeeigenem Bauland reagieren.
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Naturschutzfachliche Bedenken bestehen flr die geplante Wohnbauflache nicht. Eingriffe in
Natur und Landschaft durch Versiegelung und Uberbauung kénnen teilweise im Gebiet und
in unmittelbarer Ndhe vermieden, minimiert oder kompensiert werden. Konkrete Aussagen
zur Vermeidung und Kompensation kdnnen zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht getroffen wer-
den und sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu klaren. Geplant ist, den notwen-
digen Ausgleich Uber das Okokonto, das im Moment in Vorbereitung ist, zu kompensieren.

Die geplante Wohnbauflache “Ottenbohl” (s. Abb. 2, Punkt 1.1 unter Zi. 3) liegt auf der Ge-
markung Muhlhofen im Gewann Ottenbohl und beinhaltet die Flursticke 271/2 und 271/3.

Die Herausnahme einer Teilflache der geplanten Wohnbauflache “Dohle Nord" (s. Abb. 2,
Punkt 1.2 ) mit einer GroRe von ca. 1,1 ha liegt auf Miuhlhofener Gemarkung aufden Teilfla-
chen der Flursticke Nr. 327/0 tw., 328/0 tw., 329/0 tw. (von Nord nach Sud).

3.3 Wohnbaufldchenbilanz
Die Wohnbauflachenbilanz des FNP 2020 (Stand 04.05.2011) fur die Gemeinde Uhldingen-
Muhlhofen mit den Teilorten Muhlhofen (M), Oberuhldingen (O-U) und Unteruhldingen (U-U)

stellt sich wie folgt dar:

Ubersicht der Planungsflichen (Stand 04.05.2011)

Planungsfldchen im rechtswirksamen FNP 1996/2003/2009

Nr. Bezeichnung Flache in ha* | Belegtin ha* | Verflgbar in
ha*

Bauliicken Bestand 11,5

Ansatz 25% 2 2,9

Gemrbeﬂﬁchen (G)- Planungsﬂéchen FNP 1996/03

UM-G1 ' anenbrunnen {Untemhldm— 20 5 21 0,0
gen! '

- UM-G2 | Im Ried Il (Mahinofen) 4.;' _ 0.0 16°

UM-G3 Banngelame_(o&mmdingen)"‘. SR 0.8 02

UM-G4 Nordl. Hallendorfer Str. (Mahlh- 0,3 00 0.3
s ;

Summe ' ' 21
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Sonstige Flichen

Fldchen, die im FNP 2020 herausgenommen werden

Geplante Entwicklungsflachen 2020

Nr. Bezeichnung Flache in ha* | Belegtin ha* | Verflugbarin
ha*

iH)

nur ungeféhre Flachenangaben
wird in der Fortschreibung des FNP 2020 zu Bestand

Bei den Baultcken kénnen von ca.11,5 ha nur 2,9 ha als Potenzial in Ansatz gebracht werden (8,6 ha Re-
serve)

Teilflache von 0,7 ha wurde in der 2. And. des FNP herausgenommen und wird in der Fortschreibung als
neue Entwicklungsflache (UM-EW3) mit 0,7 ha hereingenommen

Umwidmung einer Teilflache in Gemeinbedarf Bestand (Feuerwehr) (0,6 ha) und Mischbaufléche Bestand
(0.1 ha)

Von der Sonderbauflache Fremdenverkehr werden 0,3 ha In Parkplatz Hallenbad umgewidmet

Von der Gewerbeflache “Im Ried II* mit einer Gesamtfliche von 4,2 ha sind bis zum Zieljahr 2020 60 %
der Flachen nicht verfugbar. Daher wird die Planfiache “Im Ried II' nur mit 40 % (1,6 ha) angerechnet

In der Planflache "Unterésch” sind die Bauplatze im Herbst 2010 bereits vergeben

Uhldingen-Mahihofen - Interkommunale Gewerbefldche UM-EG4 “Muhihofen”: Gemafs der Genehmigung
vom 23.09.2011 ist zur Entwickiung eines Bebauungsplanes der 6,0 ha groRen Flache eine vertragliche
Absicherung zwischen den Verbandskommunen vorab zwingend erforderlich
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Die aktualisierte Wohnbauflachenbilanz des FNP 2020 (Stand 28.03.2013) im Rahmen
der 1. Anderung stellt sich fir die Gemeinde Uhldingen-MUhlhofen mit den Teilorten
Muhlhofen (M), Oberuhldingen (O-U) und Unteruhldingen (U-U) wie folgt dar:

Ubersicht der Planungsflachen (Stand 28.03.2013)

Planungsflachen im rechtswirksamen FNP 1996/2003/2009

Nr. Bezeichnung Flache in ha* | Belegtin ha* | Verfugbar in
ha*

Bauliicken Bestand 11,5
Ansatz 25% * 29
| Gewerbeflichen (G) - Planungsflichen FNP 1996/03 :
UM-G1 | Bitzenbrunr ter Sod el R S o e
: et b e TR et
e i TR O
el S il ) bl Sl R
2,1

Sonstige Flachen

UM-GF1 Granfl. Sport (Oberuhidingen) | 39 00 a9
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Geplante Entwicklungsflichen 2020 inkl. 1. Anderung (2013)
Nr. Bezeichnung Flache in ha* | Belegtin ha* | Verfugbar in

ha*

4 UMWELTBERICHT

4.1 Aufgabe und Vorgehen

Gemal’ § 2 BauGB ist fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a
BauGB eine Umweltpriifung durchzufithren, in der die voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet

werden.

Gemal § 2a stellt der Umweltbericht einen gesonderten Teil der Begriindung des Bauleit-
planes dar. In ihm sind entsprechend dem Stand des Verfahrens die auf Grund der Umwelt-
prufung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes nach der
Anlage zum BauGB darzulegen.

Die Umweltprifung erfolgt fir die geplante Wohnbauflache “Ottenbohl® (UM-W8) mit einer
FlachengréRe von ca. 1,1 ha.
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4.2 Allgemeines zur Planfliche “Ottenbohl*

en :
=5 2
Ny 2

S:Miihlhot

A

: : ; X \ Luftbild mit roter Abgrenzung der geplanten Wohn-
S b T a MRS Na bauflaiche “Oftenbohl* und geschiitzen Biotopen
TK-Ausschnitt chne MafBstab nach § 30 BNatSchG (pink)

Beschreibung des Naturraum Sudwestliches Alpenvorland (GroBlandschaft)
Gebietes Westliches Bodensegebiet (Teillandschaft)
Grasbeuren-Kluftener Flachhiigelland
Lage Am westlichen Ortsrand von Miihihofen
Relief Planflache eben, im Westen steigt das Gelande nach Stid-
westen an
Realnutzung Intensive Ackernutzung

Stidtebauliche Bewertung

1 Fldchenpotenzial (Eignung der Flache fiir die vorgesehene Nutzung)

Lage am Siedlungsrand, angrenzend an vorhandene eingeschossige Bebauung

2 Angrenzende Nutzung / Struktur

Norden, Nordosten und Osten: Wohnbebauung - Wohngebiet Ottenboh!
Sidosten: Land- und forstwirtschaftlicher Weg (nicht asphaltiert)
Siudwesten und Westen: Acker (Maisanbau)

Weiter im Siidosten verlguft die Bahnstrecke Salem - Uhldingen

3 ErschlieBung / Infrastruktur

Direkte Anbindung an die Ottenbohlstralle (Tempo 30) mdglich
Ausbau des land- und forstwirtschaftlicher Weges geplant, Stichstraf3e soll die Planfldche in zwei Bauguar-
tiere teilen, Wendehammer vorgesehen = gute Erschiielbarkeit

4 Stddtebauliche Einbindung

Entwicklung der Siedlung in die Landschaft hinaus, bildet jedoch eine gute Abrundung der gesamten
Wohnbaufldchen nérdlich des Bahngleises

5 Vorbelastung

Keine bekannt

6. Beurteilung Stadtebau

Die Siedlungserweiterung entwickelt sich in die freie Landschaft hinaus. Um eine stadtebauliche Einbin-
dung zu erreichen, missen sich die Gebaude mit der Hhe an die angrenzende Bebauung anlehnen, der
Ortsrand durch standortgerechte Eingriinung abgeschlossen werden und eine Durchgéngigkeit (Einfamili-
enhaduser) ermdglicht werden.

Die geplante Wohnbaufldche “Ottenbohl” befindet sich am westlichen Ortsrand von Mihlh-
ofen nérdlich der Bahnlinie.

Das Plangebiet liegt auf der Gemarkung Muhlhofen im Gewann Ottenbohl auf den Flurstii-
cken Nr, 271/2 und 271/3.
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4.3 Kurzdarstellung des Planungsinhalts und der Planungsziele

Art des Gebietes (In-
halt, Art und Umfang)

Umwidmung geplante Gemeinbedarfsflache Kindergarten in geplante
Wohnbauflache mit einer Flache von 1,1 ha

Erschliefung

Die geplante Wohnbauflache Ottenbohl ist von der Ortsmitte Mihlhofen
gut erreichbar Uber den Kreisel an der die L 201 (Hauptstral3e) in nordli-
che Richtung (Kirchstralle), direkt nach der Bahnunterfithrung stdlich

abzweigend in die Oftenbohlstrale

2 .
X A.-\. #
\ ;
.“1 e
RS o
- ,
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\ \ ,
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..'s“’ﬁ :

Flacheninanspruch-
nahme

Ca. 1,1 ha
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4.4 Fachziele des Umweltschutzes - (bergeordnete Ziele und Planungen

r
|

Regionalplan

Keine Eintragungen

Flachennutzungsplan auf Gemarkung
Mihlhofen

Neue Planflache Wohnbauflache “Ottenbohl” ist
im rechtswirksamen FNP 2020 als Gemeinbe-
darfsflache Kiga Ottenbohl (UM-Gb1) dargestelit
und wird in der vorliegenden 1. Anderung als
geplante Wohnbauflache (UM-W8) ausgewiesen
(s. Abb. 2, Punkt 1.1 unter Zi. 3)

Die im rechtswirksamen FNP 2020 geplante
Wohnbauflache “Dohle Nord" auf Mihlhofener
Gemarkung wird teilweise aufgehoben und in der
1. Anderung des FNP 2020 als landwirtschaftli-
che Flache dargestellt (s. Abb. 2, Punkt 1.2 unter
Zi. 3)

Schutzgebiete

Keine Eintragungen

FFH-Gebiete und Vogelschutzgebiete

Von der Planung nicht betroffen

Schutzgebiete nach dem Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG)

Von der Planung nicht betroffen

§ 30-Biotope (BNatSchG)

Sudéstlich des Plangebietes befinden sich nach
§ 30 BNatSchG geschlitzte Bictope am Bahn-
damm

4.5 Bestandsaufnahme der Aspekte des Umweltschutzes (Ist-Zustand)

Schutzgut

Kurze Beschreibung

Kurze Bewertung

e  Geplante Wohnbauflache grenzt an

Mensch

bestehende nérdliche und dstliche Be-
bauung an

Bedeutung fiir siedlungsnahes Woh-
numfeld

Bestehende Vorbelastung durch direkt
angrenzende intensive landwirtschaft-
liche Nutzung mit Maisanbau

nicht erheblich

Boden

Schutzgut Boden: hohe Bedeutung
Vorrangflur 1

Porengrundwasserleiter mit je nach
Feinkornanteil geringer bis mittlerer
Grundwasserfuhrung; meist Wechsel-
beziehung zum Vorfluter und Grund-
wassereinspeisung aus angrenzenden
Grundwaserleitern

Bestehende Vorbelastung durch Ein-
trage aus der Landwirtschaft

nicht erheblich

Wasser

Kein Grundwasservorkommen be-
kannt, vermutlich nur geringes Vor-
kommen

Keine Oberflachengewasser vorhan-
den

nicht erheblich
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Klima

e Kaltluftstromungen Richtung Westen
» Aufgrund der geringen GréRe nicht sied-

lungsrelevant

(Grafik Auszug Klimafibel RVBO 2010 mit roter Um-

randung der geplanten Wohnbauflache "Ottenbohl*

nicht erheblich

Tiere, Pflanzen und ihre
Lebensraume; biologische
Vielfalt

AusschlieRlich Ackerflachen, die 2012

als Maisacker genutzt wurden

Geringe Arten- und Biotopausstattung

Nachrangige Bedeutung fir Arten- und
Biotopschutz (evt. Bedeutung als Nah-
rungshabitat)

nicht erheblich

Landschaftsbild und Erho-
lung

Ebene Lage, steigt im Siidwesten leicht
nach Westen

Lage am westlichen Ortsrand Ortsein-
gang, Bedeutung fur die Naherholung

nicht erheblich

Kultur- und Sachgiter

Kultur- und Sachgiiter nicht bekannt

nicht erheblich

4.6 Voraussichtlich erheblich beeinflusste Schutzgliter

Schutzgut erheblich nicht erheblich Bemerkung
Mensch X
Boden X
Wasser X
Klima X
Tiere, Pflanzen und inre

Lebensraume; biologische X
Vielfalt

Landschaftsbild und Erho- X
lung

Kultur- und Sachguter X
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4.7 Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

Schutzgut

Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung (Vermeidung = V, Minimierung = M)

Mensch

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (V)

Erhalt vorhandener und Pflanzung neuer Gehélzstrukturen (V/M)

Boden

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (V)
Verwendung wasserdurchlgssiger Beldge (M)
Reduzierung von Erdmassenbewegungen (M)

Es solite méglichst wenig Erdaushub-Uberschuss anfallen und dieser im
Plangebiet wiederverwertet werden (M)

Sachgeméfe Behandlung von Oberbaden bei temporarer Entnahme und
Zwischenlagerung, bodenschonende Lagerung und Wiedereinbau, fl4-
chensparende Ablagerung von Baustoffen, Aufschittungen, Ablagerungen
unter Beachtung der DIN 18915 “Bodenarbeiten* (M)

Vermeiden der Minderung von Deckschichten und Bodenverdichtungen
(M)

Der sach- und fachgerechte Umgang mit umweltgefahrdenden Stoffen,
z.B. Ol, Benzin etc. wéhrend der Bauphase ist sicherzustellen (M)

Wasser

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (V)
Pflanzung neuer Gehdlzstrukturen (/M)

Retention von Niederschlagswasser (M)

Verwendung wasserdurchlassiger Belage (M)

Reduzierung von Erdmassenbewegungen (M)

Es solite méglichst wenig Erdaushub-Uberschuss anfallen und dieser im
Plangebiet wiederverwertet werden (M)

SachgeméRe Behandlung von Oberboden bei temporarer Entnahme und
Zwischenlagerung, bodenschonende Lagerung und Wiedereinbau, fla-
chensparende Ablagerung von Baustoffen, Aufschiittungen, Ablagerungen
unter Beachtung der DIN 18915 "Bodenarbeiten" (M)

Vermeiden der Minderung von Deckschichten und Bodenverdichtungen
(M)

Der sach- und fachgerechte Umgang mit umweltgefahrdenden Stoffen,
z.B. OI, Benzin etc. wahrend der Bauphase ist sicherzustellen (M)

Kiima

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (V)
Pflanzung neuer Geholzstrukturen (V/IM)

Verwendung wasserdurchlassiger Beldge (M)
Energieeffizientes Bauen (M)

Tiere, Pflanzen und ihre
Lebensraume; biologische
Vielfalt

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (V)
Pflanzung neuer Gehdlzstrukturen (VIM)
Verwendung von Natrium-Niederdruckdampflampen (M)

Landschaftsbild und
Erholung

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden (V)
Die vorgesehene Bebauung soll sich in die Landschaft einbinden (V)

Pflanzung neuer Gehdlzstrukturen im Plangebiet und als Ortsabrundung
(V/IM)

Kultur- und Sachgtter

Zufallige Funde geman § 20 Denkmalschutzgesetz sind unverziglich der
Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen (M)
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4.8 Prognose der Umweltentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung und bei
Durchfiihrung der Planung

Prognose bei Nichtdurchfilhrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens wird die nachsten Jahre die bestehende landwirtschaftiche Nut-
zung mit ihrer Bedeutung fiir den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sowie fiir den Menschan be-
stehen bleiben. Jedoch ist die Fidche im FNP 20320 als Gemeinbedarfsflsche Kindergarten ausgewie-
sen und kann bei Bedarf jederzeit planerisch umgesetzt werden.

Optimierungsmaglichkeiten bestanden bei teilweiser Extensivierung der Flache und der Ortsrandein-
grinung. Damit kénnte ein strukturreicher Landschaftsraum mit Bedeutung fur den Naturhaushalt, die
Naherholung sowie das Ortsbild entstehen. Die Eingrinung der bestehenden Bebauung ware gewshr-
leistet.

Bewertung der Auswirkungen der Planung unter Berlicksichtigung der Vermeidungs- und Minimie-
rungsmalknahmen

Mensch Verbleibende Auswirkungen sind Uber entsprechende Ausgleichs-
malnahmen auf Ebene des Bebauungsplanes zu erbringen

Boden Verbleibende Auswirkungen sind dber entsprechende Ausgleichs-
mafinahmen auf Ebene des Bebauungsplanes zu erbringen

Wasser Verbleibende Auswirkungen sind lber entsprechende Ausgleichs-
mafnahmen auf Ebene des Bebauungsplanes zu erbringen

Klima Verbleibende Auswirkungen sind iiber entsprechende Ausgleichs-
maBnahmen auf Ebene des Bebauungsplanes zu erbringen

Tiere, Pflanzen und ihre Lebens- | Verbleibende Auswirkungen sind Gber entsprechende Ausgleichs-
raume; biclegische Vielfalt mafnahmen auf Ebene des Bebauungsplanes zu erbringen

Landschaftsbild und Erholung Verbleibende Auswirkungen sind Gber entsprechende Ausgleichs-
malinahmen auf Ebene des Bebauungsplanes zu erbringen

Kultur- und Sachgiter Auswirkungen bei eventuellen Funden sind mit der Denkmal-
schutzbehdrde abzustimmen

Prognose bei Durchfihrung der Planung

Ausgleichsmalinahmen in der Planfliche sowie externe Ausgleichsmafinahmen miissen auf Ebene des
Bebauungsplanes getroffen werden

Nach der erfolgreichen Umsetzung aller MaGnahmen (Vermeidung-, Minimierungs- und Ausgleichs-
malinahmen) sind keine erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten
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4.9 Vorgehensweise bei der Durchflihrung der Umweltpriifung

Fur die vorliegende Untersuchung liegen folgende Daten vor:

Allgemeine und gebietsbe- Regionalplan 1996, Flachennutzungsplan 2020, Landschaftsplan 2020,
zogene Datengrundlagen | Bodendaten, Geologische Karte, Klimaatlas, Klimafibel des Regionalver-
bandes, Schutzgebiete (LUBW), Kartierungen zur Flora und Fauna (Plan-
statt Senner)

Schwierigkeiten und feh- | keine
lende Erkenntnisse

410 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monito-
ring)

Der Erfolg der Funktionalitdt der Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmafinahmen
hangt wesentlich von deren konsequenter Umsetzung ab. Um eventuellen Defiziten der auf-
gestellten Umweliziele rechtzeitig entgegenwirken zu kénnen, ist deshalb eine regelmafige
Kontrolle ihrer Entwicklungsstdnde erforderlich. Gegebenenfalls missen zuséatzliche, den
Defiziten gegensteuernde, MalRnahmen eingeleitet werden. Die Umsetzung der Malinahmen
ist dementsprechend regelmalig zu prifen.

411 Hinweise fir die verbindliche Bauleitplanung (Ebene Bebauungsplan)

Deutsche Bahn - DB Services Immobilien GmbH:

LES ist zu berticksichtigen, dass es im Nahbereich von Bahnanlagen zu Immissionen aus
dem Bahnbetrieb kommen kann. Hierzu gehéren Brennstaub, Larm und Erschdtterungen.
Eventuell erforderliche Schutzmal3nahmen gegen diese Einwirkungen aus dem Bahnbetrieb
sind gegebenenfalls im Bebauungsplan festzusetzen.

Es kénnen keine Anspriiche gegentiber der Deutschen Bahn AG fir die Errichtung von
SchutzmalBnahmen geitend gemacht werden. Ersatzanspriiche gegen die Deutsche Bahn
AG, welche aus Schéden aufgrund von Immissionen durch den Eisenbahnbetrieb entstehen,
sind ausgeschiossen.

Die spéteren Bauantrdge, auf den Nachbargrundstiicken zum Bahngeldnde, sind uns eben-
falls zur Stellungnahme als Angrenzer zuzuleiten.”

Reqgierungsprésidium TUbingen, StraBRenbauamt:

.Die im Flachennutzungsplan flir Bebauung ausgewiesene Wohnbaufldche ,Ottenbohl” liegt
im Immissionsbereich der Landesstrale L 201. Das Baugebiet ist durch die L 201 vorbelas-
tet. Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass sich der StralBenbaulasttrdger deshalb an
den Kosten evt. notwendig werdender aktiver oder passiver Schallschutz- oder anderer Im-
missionsschutzmalBnahmen nicht beteiligen kann.”
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