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1. ANDERUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN 2020 GVV MEERSBURG - ZUSAMMENFAS. ERKLARUNG § 6 (5) BauGB

1 RECHTSGRUNDLAGE

Nach § 6 (5) Satz 3 BauGB ist nach Verfahrensabschluss eine zusammenfassende
Erklarung mit folgenden Inhalten zu erstellen:

- Darstellung der Berticksichtigung der Umweltbelange,
- Darstellung der Ergebnisse aus Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung,

- Darlegung, aus welchen Grinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in
Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdéglichkeiten, gewahlt wurde.

Die zusammenfassende Erklarung stellt eine Ubersicht obiger Belange dar.

Die zusammenfassende Erklarung ist Bestandteil zum Beschluss der 1. Anderung des
Flachennutzungsplans 2020 durch den Gemeindeverwaltungsverband Meersburg
(Daisendorf, Hagnau, Meersburg, Stetten, Uhldingen-Mihlhofen) vom 05.02.2014.

2 PRUFGEGENSTAND

Der Gemeindeverwaltungsverband Meersburg hat in 6ffentlicher Sitzung am 05.02.2014
in der vorliegenden Form die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) 2020
beschlossen.

Die 1. Anderung betrifft nachfolgende Bereiche auf dem Gebiet der Gemeinde
Uhldingen-Muhlhofen:

11 Mihlhofen - Umwidmung der Gemeindebedarfsflache KIGA Ottenbohl in eine
' Wohnbauflache ,Ottenbohl” (GréRe: 1,1 ha)

Muhlhofen - Herausnahme einer Teilflache der geplanten Wohnbauflache ,Dohle

121 Nord" (Groge: 1,1 ha)

Der folgende Planausschnitt (unmaRstablich) stellt die geplanten Anderungen dar:

T e el N N

W N o
[w | Ofte s 1
h . W i o - B
3 i
KE i3 e i
ot S GO .0 € o \ i
P & s :.L', 2%
R ‘N -
0 i };l
;"ﬂ_‘.'" "a
i A
\W Y \\J“
~ u‘i-t-:.::#

R » $% N\ ? s

5 \ 1214 : -
b 1] —:—-——-—-‘_h——f—- T AA




’

1. ANDERUNG FLACHENNUTZUNGSPLAN 2020 GVV MEERSBURG - ZUSAMMENFAS. ERKLARUNG § 6 (5) BauGB

3 VERFAHRENSABLAUF

Verfahrensschritte Datum
Aufstellungsbeschluss durch den GVV Meersburg zur 1.

Anderung des Flachennutzungsplanes 2020 §2{1)BayGE 04.08.2013
Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses |, § 2 (1) BauGB 22.03.2013
Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und § 3 (1) BauGB

der Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher 4(1)B GB' 20.06.2013
Belange durch den GVV §4(1)Bau

Offentliche Bekanntmachung der frihzeitigen Beteiligung

der Offentlichkeit §3(1)BauGB 28.06.2013
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit §3(1)BaucB | 51972013~
Frihzeitige Beteiligung der Behérden und Trager 01.07.2013 -
sffentlicher Belange §4(1)BauGB | 31572013
Beschluss zur férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit und § 3 (2) BauGB,

der Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher § 4 ff. BauGB, 02.10.2013
Belange durch den GVV § 4a ff. BauGB

Offentliche Bekanntmachung der férmlichen Beteiligung der | § 3 (2) BauGB 31102013
Offentlichkeit wL i
Stellungnahmeeinholungsverfahren zur 21.10.2013 -
Behdrdenbeteiligung §4(2)BauGB | 55112013
Offentlichkeitsbeteiligung §3(@2)BaucB | 11112013
Feststellungsbeschluss zur 1. Anderung des Fortschreibung 05.02.2014
Flachennutzungsplans 2020 durch den GVV Meersburg o
Vorlage an die Genehmigungsbehdrde § 6 (1) BauGB 12.03.2014
Genehmigung durch das Landratsamt Bodenseekreis § 6 (1-4) BauGB 20.03.2014
Ortstibliche Bekanntmachung und Wirksamkeit der FNP-

Anderung § 6 (5) BauGB . .2014

4 BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Die 1. Anderung des Flachennutzungsplanes 2020 auf der Gemarkung Uhldingen-
Mihlhofen kam der Notwendigkeit nach, dass die Gemeinde Uhldingen-Muhlhofen im
Parallelverfahren ein Bebauungsplanverfahren fur das Wohngebiet “Ottenbohl® auf der
Gemarkung Muhlhofen mit einer Flache von 1,1 ha durchfithren kann.

Der Gemeinderat der Gemeinde Uhldingen-Muhlhofen hatte in den Sitzungen am
13.11.2012 und 22.01.2013 beschlossen, die ca. 1,1 ha groBe Gemeinbedarfsfliche
Kindergarten in Mihlhofen im Gewann Ottenbohl (UM-Gb1 KIGA) in eine Wohnbauflache
umzuwandeln und stattdessen ca. 1,1 ha der 1,3 ha groRen Wohnbauflache “Dohle
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Nord" (UM-EW1) in Mihlhofen aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan 2020 des
GVV Meersburg herauszunehmen:

1.1 Muhlhofen - Umwidmung der Gemeinbedarfsfliche KIGA Ottenbohl in eine
Wohnbauflache “Ottenbohl” (Flachenumwidmung 1,1 ha)

1.2 Mdihlhofen - Herausnahme einer Teilflache der geplanten Wohnbauflache “Dohle
Nord® (Flachenherausnahme 1,1 ha)

Zur Planung wurde fir die Planungsflache eine Umweltprifung gemani § 2 (4) BauGB
durchgefiihrt. Die Umweltprifung erfolgte fiir die geplante Wohnbauflache “Ottenbohl”
(UM-W8) mit einer Flachengrofie von ca. 1,1 ha.

Bei der Betrachtung der umweltrelevanten Auswirkungen wurden Flachenausweisungen
aus dem rechtswirksamen FNP 2020 umgewidmet und herausgenommen.

Die folgende Zusammenfassung zeigt das Ergebnis der Umweltprifung zu den
voraussichtlich erheblich beeinflussten Schutzgitern:

Schutzgut erheblich nicht erheblich
Mensch X
Boden

Wasser

Klima

Tiere, Pflanzen und ihre Lebensraume;
biologische Vielfalt

Landschaftsbild und Erholung
Kultur- und Sachgiter

XX X | X[ X]|X

5 ERGEBNISSE DER OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG UND IHRE
BERUCKSICHTIGUNG

5.1 Ergebnisse der friihzeitigen C)ffentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB
sowie der Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 (1) BauGB und ihre Beriicksichtigung

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (1) BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit ging nur eine Stellungnahme ein. Der
Schwerpunkt der Stellungnahmen lag in der gesehenen Notwendigkeit, eine
ameisenkundliche Begehung der Planflachen vor Beginn der Baumaflinahmen durch den
Ameisenheger (DASW) Franz Gregetz, aus Leutkirch durchfihren zu lassen. Als
Begriindung wurde angefihrt, dass Ameisen in allen terrestrischen Lebensrdumen leben.
Besonders sollte dabei auf die Sichtung der besonders geschitzten Waldameise
geachtet werden.

Dieser Stellungnahme wurde nicht Rechnung getragen, da bei einer zweimaligen
Begehung des Plangebietes Oftenbohl (Nutzung als Maisacker) durch den Biologen der
Planstatt Senner kein Vorkommen der Waldameise festgestellt wurde.
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Frihzeitige Behordenbeteiligung gemanR § 4 (1) BauGB
Stellungnahmen der Versorgungstrager wurden bereits im parallel durchgefiihrten
Bebauungsplanverfahren eingearbeitet und beriicksichtigt.

Der BUND Markdorf (Schreiben vom 28.07.2013) und der BUND Uhldingen-Mihlhofen
(Schreiben vom 25.07.2013) haben folgende Bedenken vorgetragen (siehe kursive
Formatierung):

» Zu Bevdlkerungsentwicklung und Wohnbauflachen
wird angemerkt, dass die Gemeinde die zukiinftige Bevélkerungsentwicklung
liberschatzt. in diesem Zusammenhang verweisen wir auf unsere Stellungnahme zur
Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes aus dem Jahre 2010. Die Prognosen zur
Bevdlkerungsentwicklung gehen von einem Riickgang der Einwohnerzahl der Gemeinde
Uhldingen-Mtiihlhofen aus. Zudem ergab der Zensus 2011 fiir Uhldingen-Miihihofen eine
geringere Bevdlkerungszahl als prognostiziert. Insofern wird die "erh6hte Nachfrage"
nach Bauland, insbesondere von Familien, die seefernere Baufldchen suchen,
angezweifelt. Das Gebiet "Dohle Nord" ist nicht seenéher als das neu geplante Gebiet
"Ottenbohl".
Die Verweise auf eine erhhte Wohnbaufldchennachfrage sind insgesamt irrelevant, da
Jja mit der vorgesehenen Tauschfliche "Dohle Nord" Fléchen im gleichen Umfang im
bestehenden FNP vorhanden sind und gar keine zusétzlichen Fldchen bereit gestellt
werden sollen noch bereit gestellt werden kénnen. Demnach ist u.E. die Notwendigkeit
fiir ein kurzfristiges Handeln - wie in dem Vorentwurf mehrfach als Begriindung
aufgefiihrt - nicht ersichtlich.
Die Gemeinde sollte die Wohnbauflachenentwicklung nicht an  kurzfristigen
Gegebenheiten ausrichten und vor allem nicht dem Druck des gegenwirtigen Baubooms
zum Nachteil einer sinnvollen, geordneten und nachhaltigen Gemeindeentwickiung
nachgeben.
Dem gegentiiber steht, dass die Zahlen zur Siedlungsentwicklung bis zum Jahr 2020 in
Raumordnungsgesprachen und im Scoping am 28.11.2008 mit den Fachbehdrden
abgestimmt und befiirwortet worden sind. Die Zahlen und Vorgaben zur
Siedlungsentwicklung basieren auf den Hinweisen fur die Plausibilitatsprifung der
Bauflachenbedarfsnachweise im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach §6
BauGB und nach § 10 (2) BauGB vom 01.01.2009 des Wirtschaftsministeriums. Obwohl
aus raumordnerischer Sicht und von Seiten der Landesregierung keine
Wanderungsgewinne angestrebt werden, wird der Verwaltungsverband Meersburg mit
seiner Lage im Bodenseeraum aufgrund seiner Besonderheiten weiterhin wachsen. Der
Verwaltungsverband zeichnet sich durch eine auBerordentlich schone, kleinstrukturierte
Landschaft am Bodensee aus. Das Bodenseeufer zahlt zu den Zuwachsregionen des
Landes, so dass enormer Siedlungsdruck saisonal bedingt auch durch den
Fremdenverkehr den Landschaftsraum zum Teil stark belastet. Eine ausgewogene
Entwicklung zwischen Siedlung und Landschaft ist unabdingbar, um die Lebensqualitit
ZU erhalten.
Die Kommunen des GVV Meersburg verfugen Uber eine groe Anzahl an Pensionen,
Ferienwohnungen und Zweitwohnungen, die nur temporar genutzt werden, so dass eine
hohe Anzahl an Wohnraum der einheimischen Bevélkerung nicht zur Verfiigung steht.
Der Verwaltungsverband liegt zwischen den Oberzentren Friedrichshafen, Konstanz und
Ravensburg / Weingarten und dem Mittelzentrum Uberlingen. Die Nachbarorte Salem
und Markdorf sind darliber hinaus als Standort fur Dienstleistung und Gewerbe
ausgewiesen. Zwischen diesen Kommunen erflillt der Verwaltungsverband eine wichtige
Funktion. Wohnraum fir Familien, Berufspendler und Studenten wird benétigt. Vor allem
fur Konstanz erfullt der Verwaltungsverband durch die gute Fahranbindung in Meersburg
sozusagen eine Vorortfunktion. Die Wanderungsbewegungen der vergangenen Jahre
zeigen, dass der Zuwachs durch Auswartige nicht einfach gestoppt werden kann.
Die Gemeinde Uhldingen-Muhlhofen ist seit Jahren konsequent bemuht, an innerértliche
Flachen zu kommen. Diese Flachen sind aus verschiedenen Griinden nicht verfugbar,
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weder  flir die Gemeinde noch fUr private  Kaufinteressenten.  Die
Flachenneuausweisungen sind auf das notwendige Mal beschranki.

o Zu ErschlieBung / Infrastruktur

weist der BUND auf die zusétzliche Verkehrs- und damit auch Larmbelastung von und
zum Neubaugebiet Ottenbohl hin und regt an, die im Regionalplan festgelegte
Griinzdsur zwischen Oberuhldingen und Mihihofen als endgliitige Ortsrandgrenze zu
sichern.

Die Griunzasur ist im rechtswirksamen FNP 2020 dargestellt und wird eingehalten. Eine
Nichteinhaltung wirde den Zielen der Raumordnung widersprechen. Eine Erweiterung
von Wohnbauflachen Richtung Westen ist nicht geplant.

s Zur Prognose der Umweltentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

schldgt der BUND vor, dass bei teilweiser Extensivierung der Fldche Ottenbohl u.a.
"Optimierungsmdéglichkeiten fiir einen strukturreichen Landschaftsraum mit Bedeutung fiir
den Naturhaushalt" (Feuchigebiet Unteres Ried, grof3fldchige Feuchtfldchen,
Streuohstwiese, Bahndamm, Aachniederung) bestehen wiirden. Ebenso verweist der
BUND auf die Notwendigkeit der Schaffung umfangreicher Ausgleichsflachen und auf
das nicht vorhandene Okokonto, auf das zwar im Umweltbericht zur 1. FNP-Anderung
verwiesen wird, 2011 erste informelle Gesprédche im Rathaus stattfanden, aber nicht
weitebearbeitet wurde.

Der Bereich Ottenbohl ist im rechtswirksamen FNP 2020 nicht im Flachenpool fiir pot.
Ausgleichsmalinahmen enthalten, auch die angrenzenden Bereiche nicht.

Durch den Flachendruck ist es auch kaum mdéglich, landwirtschaftlich gute Flachen aus
der landwirtschaftlichen Nutzung herauszunehmen und in  Ausgleichsflachen
umzuwandeln.

Die notwendigen Ausgleichsflachen fur das Neubaugebiet Ottenbchl werden auf Ebene
des Bebauungsplanes abgestimmt und umgesetzt werden.

Das Okokonto wird weiter vorangetrieben.

5.2 Ergebnisse der férmlichen Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (2) BauGB sowie
der Behdrdenbeteiligung gemaR § 4 (2) BauGB und ihre Beriicksichtigung

Formliche Offentlichkeitsbeteiligung gemanR § 3 (2) BauGB

Von Seiten der Offentlichkeit sind im Rahmen der férmlichen Beteiligung gemaR § 3 (2)
BauGB keine Anregungen oder Bedenken vorgebracht worden.

Formliche Behérdenbeteiligung gemalk § 4 (2) BauGB

Stellungnahmen der Versorgungstrdger wurden bereits im parallel durchgefuhrten
Bebauungsplanverfahren eingearbeitet und berilicksichtigt.

5.3 Genehmigung der 1. Anderung des Flichennutzungsplans 2020 des GVV
Meersburg gemaRk § 6 BauGB

Die von der Verbandsversammlung des Gemeindeverwaltungsverbandes Meersburg am
05.02.2014 in &ffentlicher Sitzung beschlossene 1. Anderung des Flachennutzungsplans
wurde am 20.03.2014 vom Landratsamt Bodenseekreis (AZ: 20-621.315.Ju) gemal
§ 6 BauGB genehmigt.



