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STADT MEERSBURG

BEBAUUNGSPLAN: "MAUTHNERWEG, STEINHAUSLER,
VOGTSHALDE"

ILTEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. |
$. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.11.1994 (BGBI. |, S. 3486).

2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom
31.01.1980 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch das Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. IS. 479).

3. Verordnung itber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darsteliung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990- PlanzV 90-) vom 18.12.1990 (BGBI.
19911 8. 58).

4. Landesbauordnung fiir Baden - Wiittemberg (LBO) i. d. Neufassung vom
. 08.08.1995 (GBI. S. 617), giiltig ab 01.01.1996.

In Ergénzung der Planzeichnung wird festgesetzt:

1.0 Art der baulichen Nutzung § 9(1)1 BauGB

1.1 Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO

1.1.1 GemaR § 1(6) BauNVO ist festgesetzt, daBl die in § 4(3) Ziff.2-5 aufgefiihr-
ten Nutzungen nicht Bestandteile des Bebauungsplanes werden.

1.1.2 Die auf FIst.Nr. 732 befindliche Nutzung einschiieBlich Gebiude ist im
rechtméBig vorhandenen Umfang bestandsgesichert und festgeschrieben.
Die Art der baulichen Nutzung ist als ,Betrieb des Beherbergungsgewerbes”
festgelegt. Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneue-
rungen dieser Anlagen kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden.

1.1.3 Die im Bebauungsplan mit den Planzeichen "B" gekennzeichneten Grund-
stlicke sind hinsichtlich der Art und des Mafies der baulichen Nutzung im Be-
stand festgeschrieben. Beziiglich § 1(10)BauNVO gilt nicht die allgememe
sondern nur die ausnahmsweise Zul#ssigkeit.

2. MaB der baulichen Nutzung gem. § 16- 21 BauNVO
Festgesetzt ist im Plan:

- Grundflache, maximal, (GR, max)
- Hihe baulicher Anlagen (Wh, Fh)




2.1

2.2

2.3

24

Grundflidchen gem. § 19 BauNvO

Die hdchstzulissige Grundfldche ist fiir die im Plangebiet vorhandenen
Grundstiicke differenziert festgelegt.

Die im Bebauungsplan dargestellten Tabellen enthalten die Einzelfestset-
zungen.

Die jeweiligen Nutzungsschablonen bzw. Tabellen im Bebauungsplan sind
zu beachten.

Héhe baulicher Anlagen gem. § 18 BauNVO

Die Bezugshohe fir die Bemessung der Wand- bzw. Firsthdhe ist die Ober-
kante des ErdgeschossfuRbodens.

Die Oberkante der ErdgeschoBfubodenhéhe ist festgelegt wie folgt:

- Oberkante des gewachsenen Geldndes, gemessen im Schnittpunkt der
Diagonalen im Baufenster.

Werden die auf Flst. Nr. 706/11 und Fist. Nr. 706/12 befindlichen Gara-
gengebdude aufgestockt, so gilt die vermittelte Erdgeschofifubodenhshe
des Flst. Nr. 706 und 703 als Bezugspunkt fiir die zul3ssige Wand- und
Firsththe. .

Kann das vorhandene, gewachsene Geldnde fiir die Festsetzung der Be-
zugshdéhe nicht herangezogen werden, so gilt folgende Regelung:

- maBgeblich fir die Festsetzung der Oberkante des ErdgeschoRfubodens
sind die ErdgeschoRfuSbodenhshen der vorhandenen Gebidude auf den
Grundstiicken, die seitlich an das Baugrundstiick angrenzen. Bei unter-
schiedlichen Héhen gilt das gemittelte H6henmag.

Wandhshen Wh gem. § 18 BauNVO

Im Bebauungsplan sind die hdchstzuldssigen Wandhshen festgelegt.

Die Wandh&he bemiRt sich ab der Oberkante des ErdgeschossfuBbodens,

(OKEFH), bis zum Schnittpunkt der AuBenwand und der Oberkante der

Dachhaut.

Firsththe Fh gem. § 18 BauNVvVO

Im Bebauungsplan sind die héchstzuldssigen Firsthéhen festgelegt.

Die Firsth6he bemift sich ab der Oberkante des Erdgeschossfultbodens, bis
zur Oberkante des Firstes im eingedeckten Zustand.

Die Bemessung der hichstzulissigen Firsthéhe erfolgt ausschlieBlich von
der Oberkante des gewachsenen Geldndes, gemessen am Schnittpunkt der
Diagonalen im Baufenster. Diese Regelung gilt auch fiir bestehende Gebiu-
de.

Bauweise gem. § 22 BauNvO

Es ist offene Bauweise mit folgender Einschrankung festgesetzt:
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- zuldssig sind Einzethiuser und Doppethauser.
Uberbaubare Grundstiicksfliche gem. § 23 BauGB

Die iiberbaubare Grundstlicksfliche ist im Bebauungsplan durch Baugren-
zen festgesetzt.

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

Nebenanlagen im. Sinne von § 14 BauNVO sind auf den (iberbaubaren und
mcht uberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig.

'_:._.in den prlvaten Grunflachen sind Nebenanlagen nicht zulissig.

Stellplatze 'd'. Garagen gem § 9(1)11 BauGB

."'.'_':Stelipiatze nd Garagen smd auf den tiberbaubaren und nicht {berbaubaren

In den ausgewiesenen runﬂachen sst dle Errichtung von Garagen unzulis-
sig. Stel!p!étze und tberdachte Steliplitze kénnen ausnahmsweise zugelas-
sen werden; unter folgenden Voraussetzungen

- Flachen von: Ste!lplatzen smd zu begrunen

- Décher von: uberdachten Ste!!p!atzen sind mindestens extensiv zu be-
griinen. - :

Fiir (iberdachte .étél'!p!ét'zé u'nd' Géragen ist eine Zufahrt je Baugrundstlick
zuldssig. Die Zufahrisbreite ist auf 5 m beschrénkt.

Entlang der Erschiieﬁﬁngs'.snaﬁen ktnnen auf den Grundstticken Stellpiitze
in Reihe angelegt werden, wenn mindestens nach jedem dritten Steliplatz ei-
ne Baumscheibe mit Baumpflanzung angelegt wird.

For bestehende Geb&ude und bauliche Anlagen, die rechtmaRig vorhanden
sind, gilt der Bestandschutz.

Flichen die von der Bebauung freizuhalten sind gem. § 9(1) Nr. 10
BauGB

Die im Plan eingezeichneten, aus Griinden der Verkehrssicherheit geplanten
Sichtflichen miissen von jeder Bebauung und sichtbehindernden Bepflan-
zung, Lagerung, Einfrledigung und dergleichen freigehalten werden. Hecken
und Bepflanzungen diirfen in den freizuhaltenden Sichtflichen max. 80 cm
hoch sein.

Erhaltung von Bdumen

Im Plangebiet vorhandene Baume sind dauerhaft zu schiitzen und zu erhal-
ten; im Zuge von BaumaBnahmen sind die zu erhaltenden Biume gemaR
DIN 18920 zu schitzen.

Flachen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9{1) Ziff 25a

Im Bebauungsplan sind private Griinflichen ausgewiesen, mit der Zweckbe-
stimmung, die in der Pflanzenliste festgelegten Baume, Striucher und son-
stige Bepflanzungen anzupflanzen.
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12.2

12.3

Die im Bebauungsplan festgesetzten Bdume sind entsprechend den Anga-
ben in der Pflanzenliste zu pftanzen und dauerhaft zu sichem.

Griinflichen gem. § 9(1) Ziff 15 BauGB

Im Bebauungsplan sind private Griinflichen festgelegt. Die Flachen sind der
Anpflanzung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Anpflanzungen vorbe-
halten (Hausgérien). Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne § 14
BauNVOQ, und Garagen ist unzuldssig. Die im Bebauungsplan ausgewiese-
nen dffentlichen FuBwege sind zul&ssig.

Die in den ausgewiesenen privaten Griinflichen vorhandenen Biume und
Straucher und die sonstigen Bepflanzungen sind zu erhalten.

Fir bestehende Gebdude und bauliche Anlagen, die rechtmiBig vorhanden
sind, besteht Bestandschutz.

In den 6ffentlichen und privaten Griinflichen sind Zufahrten und Zuginge zu
den Garagen und Gebduden zuléssig.

Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte gem. § 9(1) Ziff 21 BauGB

im Bebauungsplan sind durch Pianzeichen festgelegt:

Geh- und Fahrrecht auf Flst. Nr. 705 zugunsten Flst. Nr. 705/3.
Geh- und Fahrrecht auf Fist. Nr. 740/6, zugunsten Stadt Meersburg.
Leitungsrecht zugunsten Telekom.

Leitungsrecht auf Flst. Nr. 742, 728, 727, 725/3 und 724 zugunsten Baden-
werk,

Gestalterische Festsetzungen

Die zuldssige Dachneigung betrigt 35-42 Grad.

Die Firstrichtung ist im Bebauungsplan durch Planzeichen festgelegt.
Dachform

Es sind Satteldécher festgesetzt. Der Dachvorsprung muR beim Hauptdach,
waagerecht gemessen, mindestens 0,6 m betragen (Traufe).

Je Gebéude ist nur eine Gaupenart gestattet.

Die Breite der Dachaufbauten darf ein Drittel der Gesamtldnge des Daches
nicht iiberschreiten,

Wiederkehre sind zuldssig. Die Breite von Wiederkehren darf 1/3 der Ge-
samtldnge des Daches nicht tberschreiten.

Wiederkehre und Dachaufbauten diirfen die héichszulissige FirsthShe nicht
tiberschreiten.

Die Grike von Dachflichenfenstern wird auf 1,00 m? begrenzt.
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Déacher sind mit Ziegeln bzw. Dachsteinen einzudecken. Es sind vorzugs-
weise rote, braunrot- engobierte Ziegel oder geférbte Dachsteine zu verwen-
den.

Auffiillungen, Abgrabungen

Auffitllungen und Abgrabungen diirfen den naturgegebenen Geiindeverlauf
nicht beeintrachtigen. Stiitzmauern sind ausnahmsweise in den Fallen zu-
ldssig, in denen Garagenzufahrien oder StraBeneinschnitte es erfordern. 1h-
re Hihe ist auf maximal 120 cm beschridnkt. Die restliche H&he ist ab-
Zubdschen, ’

Die im nérdlichen Bereich des Mauthnerweges vorhandenen, an die Strale
angrenzenden Bdschungen sind zu erhalten.

Bodenmaterial

Bodenmaterial, wie z. B. Aushubmaterial ist soweit als méglich auf den Bau-
grundstiicken wiederzuverwenden. Mit den Bauvoriagen ist der Nachweis
der Verwendung eventuell (iberschilssigen Bodenmaterials zu erbringen.
Einfriedigungen

Einfriedigungen als Mauer, Maschendraht- oder sonstige Drahtziune sind
nicht zuldssig. Zuldssig sind geschnittene und ungeschnittene Hecken, wobei
die in der Pflanzenliste angegebenen Pflanzenarien zu verwenden sind.
Ebenfalls zuldssig sind Holzlattenz&une.

Befestigte Flichen

Die befestigten Grundstiicksflachen (Kfz- Stellpldtze, Zufahrien) sind als
wassergebundene Decken, Rasenpflaster, Schotterrasen oder als Rasengit-
terstein- Flachen herzustellen.

Abfallbehalter

Bewegliche Abfallbehilter auf privaten Grundstiicken sind durch bauliche
oder BepflanzungsmafBnahmen so anzuordnen, daB sie von der dffentlichen
Flache her nicht einsehbar sind.

Bauvorlagen

Fiir Bauantrge gelten die Bestimmungen der Verfahrensverordnung zur
Landesbauordnung vom 13.11.1995. Den Bauantrigen bzw. Bauvorlagen
sind Geldndeprofile beizufiigen, die die Hohenlage der Gebiude in Bezug
auf das vorhandene Geldndeniveau und der Lage der Kanalisation nachwei-
sen und die Anschnitte des bestehenden und zukiinftigen Geldndes enthal-
ten.

Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen

Ausnahmen und Befreiungen gem. § 56 LBO

Abweichungen, Ausnahmen und Befreiungen sind zuldssig, wenn sie in vor-
stehenden Festsetzungen erwihnt sind.

Hinweise

Bodenfunde
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Da mit ur- oder friingeschichtlichen Siedlungen oder Grabern zu rechnen ist,
muB die Untere Denkmalschutzbehdrde rechtzeitig vor Beginn der Erdarbei-
ten (Abschieben von Humus u.a.) benachrichtigt werden. Zutagekommende
Gréber oder Siedlungsreste sind im Boden zu belassen und umgehend zu
melden. Mit Arbeitsunterbrechungen fiir Ausgrabungsarbeiten ist zu rechnen.

Wasser- Bodenschutz

Das in der Anlage enthaltene Grundsatzpapier "Reduzierung des Oberfl4-
chenwasseranteils im Zulauf von kommunalen Kldranlagen" ist zu beachten.
Die in der Anlage beigelegten Merkblatter bez. der Bodenbelange sind zu
beachten.

Geologische Belange

Im Plangebiet sind wiirmzeitliche Mordnensedimente zu erwarten. Sollten im
Zuge von Bauarbeiten geotechnische Fragen auftreten, so ist friihzeitig die
ingenieurgeologische Beratung in Anspruch zu nehmen.

Satzung Stellplidtze

Gema&R den Bestimmungen der seit 1.1.1996 geltenden Landesbauordnung
(LBO), wird die Anzahl der notwendigen Stellplitze geregelt. Demnach sind
je Wohneinheit 1,5 Stellpldtze -mindestens jedoch 2- herzustellen und dau-

erhaft zu unterhalten.

Unberiihrt von dieser Regelung ist der rechtm#Rig vorhandene Bestand
(Bestandschutz).

Stromversorgung
Der Stromversorger informiert auf Anfrage iiber:

— Herstellung von Hausanschliissen iber Niederspannung 230 \/ 400 V,50
Hz.

— Zeitlich befristetes Férderprogramm bei Einbau einer Elektro-
Wiérmepumpe zum Beheizen eines Wohnhauses.

Stadt Meersburg, 26.01.1997

Der Planer Stadt Meersburg

|

{

E. Bohler, Freier Architekt Landwehr, Blirgermeister
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STADT MEERSBURG

BEBAUUNGSPLAN: "MAUTHNERWEG, STEINHAUSLER, VOGTSHALDE"

H.SATZUNG

Aufgrund der §§ 1, 2, 3 und 8-10 BauGB in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 08.12.86 (BGBI. | S. 2253}, zuletzt gedndert durch Gesetz zur
Erleichterung von Investitionen und Ausweitung und Bereitstellung von
Wohnbauland (Investitionserieichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom
22.04.1993 (BGBI.| S. 466) der Landesbauordnung (LBO) in der Fassung
vom 8.8.1995, giiltig ab 1.1.1996, in Verbindung mit § 4 der Gemeindeord-
nung fiir Baden - Wirttemberg (Gemeindeordnung - GemQ) i. d. F. vom
03.10.1983 (GBI. S. 578, berichtigt S. 720), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 12.12.1991 (GB!. S. 860) hat der Gemeinderat am 17.12.1996 den Be-
bauungspian "Mauthnerweg, Steinhdusler, Vogtshalde", als Satzung be-
schlossen.

§1
Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Fiir den r&umlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan
vom 26.01.1997 maRgebend.

§2
Bestandteile der Satzung
Der Bebauungsplan besteht aus:

1. Den zeichnerischen Festsetzungen im Plan vom 26.01.97

2. Den textlichen Festsetzungen vom 26.01.97

Dem Bebauungsplan sind als Anlagen beigefiigt:
1. Begriindung vom 26.01.97

2. Ubersichtslageplan vom 26.01.97
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3. Pflanzenliste vom

4. Katasterplan mit Geltungsbereich vom

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer aufgrund von § 9(4)
BauGB in Verbindung mit § 74 LBO getroffenen Regelungen des Bebau-

ungsplanes zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung des durchgefiihr-

ten Anzeigeverfahrens nach § 12 BauGB in Kraft.

Stadt Meersburg, den 29.01.97

/1 AN !/

Landwehr, Bﬂrge(nfeister

/ /

/
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Landratsamt Bodenseekreis g - Amt fiir Wasser- und Bodenschutz -

Merkblatt fiir den Bauherrn

Bodenschutz bei Bauarbeiten

[ Daran sollten Sie denken ]

[ Das sollten Sie beachten ]

[ Das sollten Sie vermeiden ]

Baden sind gewachsene Naturkorper,
die im Laufe von Jahrtausenden aus
dem Gestein entstanden sind. Sie ha-
ben wichtige Funktionen in der Na-

" Lebensraum fiir Bodenlebewesen
(Pilze, Bakterien, Wiirmer, Insek-
tenlarven, griflere Tiere)
Standort fiir die natiirliche Vege-
tation und Kulturpflanzen,
Wasserkreislauf, langsames Ver-
sickern, Schadstoffilter, Grund-
wasserschutz

Wichtige Zeugnisse der Land-
. schafts- und Kulturgeschichte

Boden wird insbesondere verbraucht
als Fliche fiir Gebiude und StraBen,

zur Rohstoffgewinnung (Steine,

Kies, Sand, Lehm fiir Ziegel) und fiir
Deponieflache. In Baden-Wiirttem-
berg werden dazu tiglich ca. 100.000
Quadratmeter Boden benétigt. Auf
den dafiir beanspruchten Fliachen
werden die Bdden zerstort oder in
ihren Funktionen nachhaltig beein-
trachtigt.

Bodenschutz ist notig
Bodenschutz soll nicht das Bauen
verhindern, sondern lenken und Bo-
denschiden auf das unabdingbare
MaB beschrinken. Wichtige Boden-
schutzbelange wurden bereits beim
Bebauungsplan bzw. bei Ihrem Bau-
gesuch beriicksichtigt. Als Bauherr
sollten Sie aber noch mehr tun.

Bodenschutz niitzt den Bewoh-
nern

Wean Sie einige Regeln und Tips
beachten, haben Sie mehr Freude an
Garten und Griinanlagen. Gemiise
und Obst wachsen besser und Sie
haben weniger Miihe bei der Garten-
arbeit. Sie leisten aktive Mithilfe
beim Boden-, Natur- und Umwelt-
schutz. Bei Fragen steht Ihnen Ihr
Amt fiir Wasser- und Bodenschutz
gemne zur Verfiigung.

Merkbl.2

Erdarbeiten sollten nur bei trockener
Witterung und gut trockenem, bro-
seligem, nicht schmierendem Boden
ausgefiihrt werden. Zu feuchter Bo-

den wird leicht verdichtet. Der hu--

mose Oberboden sollte gleich zu Be-
ginn der Bauarbeiten auf allen bean-
spruchten Flichen abgeschoben wer-
den. Hohes Gras und andere Pflan-
zen sollten Sie abmihen und kompo-

_ stieren.

Erdaushub sollte abseits des Baube-
tricbes in Mieten gelagert werden.
Fragen Sie nach Zwischenlagerplit-
zen in [hrem Baugebiet. Oberboden
(sog. humoser Mutterboden) und hu-
musfreier Unterboden miissen ge-
trennt werden. Mutterbodenmieten
sollten nicht hoher als 2 m aufge-
schiittet werden. Mieten nie befahren.
So werden Verunreinigungen mit
Abfall und Bauschutt sowie Boden-
verdichtungen vermieden. Regen-
wasser soll gut abflieBen konnen, da-
mit die Mieten nicht vernéssen.
Wenn Sie die Mieten mit Raps, Senf,
Phazelia, Kiirbis 0.i. einséen, bleibt
das Bodenleben aktiv und Sie schiit-
zen den Boden zusitzlich vor starker
Austrocknung und Vernéssung.

Verwendung des Erdaushubes
steht vor Entsorgung. Erdaushub soll-
te soweit als moglich auf der Bau-
stelle zur Auffiillung und Gelénde-

-gestaltung verwertet werden. Bei

Auffiillungen darf niemals humoser
Mutterboden vergraben werden.
Nicht benétigter Erdaushub muf
sinnvoll wiederverwertet werden.
Fragen Sie bet Ihrer Gemeinde oder
die Bodenbérse an Ihrem Landrats-
amt.

Bei notwendigen Auffiillungen auf
Threr Baustelle sollten Sie nur unbe-
lastetes Erdmaterial verwenden. Sie
sollten Thren Lieferanten nach der
Herkunft fragen und sich die Unbe-
denklichkeit bestitigen lassen.

Bodenverdichtungen durch Befah-
ren mit schweren Baumaschinen sind
nicht imimer vermeidbar. Markierte
Bauwege konnen dazu beitragen, daBl
nicht wahllos verdichtet wird. Sie
sollten mit Bedacht dort angelegt
werden, wo spiter Abstellplitze oder
Zufahrten liegen sollen.

Bodenversiegelungei auf Zufahrten,
Abstellplitzen und Gartenwegen ver-
mindern die Waskerversickerung und
belasten die Kldranlagen. Vermeiden
Sie wasserdichte Beldge wie Beton,
Asphalt oder Pflaster mit engen Fu-
gen. Besser sind breitfugige Pflaster,
Rasengittersteine, Kies- bzw. Schot-
terbelige oder einfach nur Rasen. Wo
immer es moglich ist, sollten Sie auf
Einriitteln und Verdichten des Unter-

" baues verzichten.

Verunreinigungen des Bodens mit
Bauchemikalien wie Farben, Lacken,
Verdiinnern, Losungsmittel, Of miis-
sen vermieden werden. Leere Behil-
ter und Reste miissen fachgerecht
entsorgt werden. Gehen Sie gegen die
Unsitte an, Bauschutt und Bauabfii-
le bei der Hinterfiillung der Keller-
winde einfach zu vergraben. Da-
durch entstehen Altiasten von mor-
gen. Sie diirfen auf keinen Fall Ab-
fiilte verbrennen, dabei kénnen hoch
gefahrliche Stoffe entstehen, die den
Boden fiir immer belasten.

Torf zur Bodenverbesserung
Verzichten Sie auf Torf. Schonen Sie
unsere bedrohten Moore und Feucht-
gebiete. Griindiingung mit Raps, Senf
oder Phazelia schafft dauerhaften
Humus und schlieBt den Boden auf.

Uberdiingung: Bevor Sie zuviel des
Guten tun, sollten Sie Thren Boden
auf Nihrstoffe untersuchen [assen.
Adressen vermitteln Gartenbaubera-
ter, Gartenbauvereine und Landwirt-
schaftsdmter.

Merkblatt fiir den Bauherrn: Bodenschutz bei Bauarbeiten, Juli | 995




Landratsamt Bodenseckreis @ - Amt filr Wasser- und Bodenschutz -
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Merkblatt fiir Planungstriger und Planer
Bodenschutz bei der Bebauungsplanung

Gesetzliche Grundlagen fiir den Bodenschutz: Das
Bodenschutzgesetz (§ 4 BodSchG), das Baugesetzbuch
. (§8 1, 202 BauGB) und das Naturschutzgesetz (§§ 1,2
NatSchG) verlangen einen sparsamen und schonenden
Umgang mit dem Boden. Bei der Planung und Ausfiih-
rung von BaumaBnahmen sind die Belange des Boden-
cchutzes zu beriicksichtigen (§ 4, Abs. 2 BodSchG). Fiir
‘einen wirksamen Bodenschutz sind Festsetzungen im
Bebauungsplan zwingend erforderlich.

1. Ma#i der baulichen Nutzung: Wegen des ste-
tig zunehmenden Flichenbedarfs miissen die vorhan-
denen Bauflichen besonders effektiv genutzt werden.
Das MaB der baulichen Nutzung nach § 17 BauNVvVO
sollte deshalb so weit wie méglich ausgeschspft wer-
den. Die Bruttowohndichte sollte sich dringend am
Baufldchenerlal vom 04.06.84 orientieren. Eine an-
gepalBte Verdichtung ist ein wesentliches Anliegen des
Bodenschutzes.

2. Bodenversiegelungen sind auf das unabdingbare
Mindestmal} zu beschrinken. So sind auf Zufahrten,
Gartenwegen, Stellplitzen u.a. wasserdichte Belige
zu vermeiden. Soweit andere Belange nicht entgegen-
stehen, sollen nur Schotter- bzw. Kiesbelige, Rasen-
gittersteine oder breitfugiges Pflaster zugelassen wer-
den. Bei Bauvorhaben mit einem hohen Kfz-Aufkom-
men soliten mehrgeschossige Parkierungsanlagen,
Tiefgaragen u.a. vorgesehen werden.

3. Verminderung von Erdbewegungen und Erd-
aushub: Um einen Massenausgleich fiir Erdaushub
innerhalb des Baugebietes soweit wie moglich zu er-
reichen, sollte die Erdgeschofifubodenhéhe entspre-
chend festgesetzt werden, Die daraus entstehenden
Konsequenzen fiir die Hohe der Verkehrswege miis-
sen in der Planung beriicksichtigt werden.

4. Ausfiihren von Erdarbeiten: Erdarbeiten sollten nur
bei trockener Witterung und gut abgetrocknetem, bré-
seligem Boden durchgefiihrt werden. Zur Verminde-
rung von Bodenverdichtungen sollten nicht {iberbau-
te Fliichen moglichst wenig befahren werden. Vor dem
Bodenabtrag sind oberirdische Pflanzenteile abzumi-
hen und zu entfernen. Vor einem Bodenaufirag istder
humose Oberboden abzutragen.

5. Zwischenlagerpliitze fiir humosen Mutterboden
und humusfreien Erdaushub: Den Bauherren soll
erm&glicht werden, Erdaushub und Mutterboden au-
Berhalb des eigenen Bauplatzes bis zur Wiederver-
wendung innerhalb des Baugebietes zwischenzula-
gern. Dazu sollen trockene, nicht verniBte Zwischen-
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lagerplitze ausgewiesen werden. Mulden, Senken und
Flichen mit Wasserzuzug sind hierzu nicht geeignet.
Mutterboden und humusfreier Erdaushub diirfen nur
getrennt und in profilierten und geglétteten Mieten
zwischengelagert werden. Fiir einen geordneten Was-
serabfluB ist zu sorgen. Die Mieten soliten begriint
werden. Der Boden darf nicht mit Bauschutt und Ab-
fall vermischt werden.

6. Uberschiissiger Erdaushub: Uberschuf an Erd-

aushub muB einer sinnvollen Wiederverwertung zu-
gefuhrt werden. Dazu sind fir das Baugebiet tber-
schldgige Berechnungen fiir die Menge des iiberschiis-
sigen Erdaushubes anzustellen. Bei einer Menge von
tiber 2000 m?* ist ein Wiederveérwertungskonzept zu
ersteflen und der Bodenschutzbehérde vorzulegen. Die

Bauherren sind dariiber aufzukldren, daB Auffiillun-
gen im AuBenbereich ab 200 m?® genchmigungspflich-

tig sind.

7. Kontaminierter und verunreinigter Erdaushub

und Mutterboden diirfen auf keinen Fall unbehandelt
wiederverwendet werden. Belastete Béden sind dem
zustidndigen Ami fiic Wasser- und Bodenschutz zu
melden. Béden, die bis zur Bebauung landwirtschaft-
fich genutzt werden, kdnnen in der Regel als unbela-
stet angesehen werden. Uberhohte Klirschlammga-
ben oder Pestizidbehandlungen kdnnen jedoch Bela-
stungen verursacht haben. In der Nihe stark befahre-
ner Strallen, Gewerbegebietsnihe oder baulicher Vor-
nutzung muBt mit Bodenbelastungen gerechnet wer-
den. Im Zweifelsfalle ist in Absprache mit dem Amt
fiir Wasser- und Bodenschutz -ein sachverstandiger
Gutachter zu Rate zu ziehen.

8. Bauwege und Baustraflen sollten nach Mdglichkeit

nur dort angelegt werden, wo spiiter befestigte Wege
und Plétze liegen sollen. Vor der Anlage von Bauwe-
gen ist der humose Oberboden zu entfernen und zwi-
schenzulagern bzw. sinnvoll zu verwerten. Beim
Riickbau von Bauwegen mulit der gesamte Wegeauf-

bau bis zum gewachsenen Boden entfernt und danach -
der natiirliche Bodenaufbau wieder hergestellt wer-
den. Entstandene Unterbodenverdichfungen sind zu

lockern.

9. Bauabfille, Bauschutt, Reste von Bauchemikalien;
leerc Behiilter, Folien u.a. Abfille diirfen auf keinen -
Fall vergraben werden. Es wird empfohlen, auf dem - -
Baugebiet geschlossene und dichte Abfallsam-' -
melbehilter aufzustellen. Die Abfaﬂsomerung soll ge-_' a

fordert werden.
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STADT MEERSBURG

-Blatt 1-

709954003

-Bebauungsplan "Mauthnerweg, Steinhiusler, Vogtshalde*“-

-Pflanzenliste-

A) Baume 1. Ordnung fiir Giirten und StraBien
-Acer platanoides -

-Acer pseudoplatanus -
-Carpinus betulus -
--Fraxinus-excelsior -
-Queércus petraea -
-Quercus robur -

-Tilia cordata -

-Tilia platyphyilos -
-Juglans regia -
-Ulmus scabra -

-Abies alba -
-Pinus sylvestris -

B} Baume 2. Ordnung fiir Girten und Strassen

-Acer campestre -
-Corylus colurna -
-Prunus:padus -
-Pyrus calleryana -
-8orbus aria -
~-Sorbus. intermedia -
-8orbus aucuparia -
-Larix decidua .. -
-Thuja occidemtalis -

Spitzahorn

Bergahorn

Hainbuche

Esche

Traubeneiche
Stieleiche

Winterlinde
Sommerlinde _
Obstgehélze als Hochstimme
WalnuB3

Bergulme

Weilltanne

Waldkiefer

Feldahorn
Baumhasel
Traubenkirsche
Stadtbirne
Mehlbeere
Mehibeere
Eberesche
L3rche

Thuja

C) Obst- Hochstimme entlang von Strassen und Wegen, auf Wiesen, in Géirten

-Malus domestica -
-Prunus: avium -
-Prunus domestica -

-Pyrus communis -
-Pyrus domestica -

Apfel in Sorten
Vogelkirsche
Pflaumen, Zwetschgen,
Kirschen in Sorten
Holzbime

Birnen in Sarten

D) Sfréiucher fiir Randbepflanzungen und freiwachsende Hecken

-Acer campestre -
-Corylus avellana -
-Cornus sanguinea -
-Gornus mas -
~-Euonymus europaeus -
-Ligustrum vulgare -
-L onicera xylosteum -
-Prunus spinosa -
" -Rosa canina -
-Sambucus nigra -
-Taxus baccata -
“-llex aquifolium -

Feldahorn
Haselnuf
Hartriegel
Kornelkirsche
Pfaffenhiitchen
Liguster
Heckenkirsche
Schiehe
Hundsrose
Holunder

Eibe
Stechpalme




-Blatt 2-

E) Wildgehdlze fiir Boschiungen, an Wegen

-Acer campestre - - Feldahorn
-Cornus mas o - Kornelkirsche
-Cornus sanguinea - Hartriegel
-Corylus avellana - Haselnu3
-Crataegus monogyna - Weifidorn
-Euonymus europaeus . Pfaffenhiitchen
-Ligustrum vuigare: - Liguster
- ~Prunus spinosa - Schlehe
“-Rosa canina © - Hundsrose
- -Rosaglauca - Hechtrose
~-Rosa rubiginosa - - Weinrose
-Salix caprea - Salweide
. -Salix purpurea - Purpurweide
- -+Sambucus nigra - Holunder
. <Sorbus aria . - - Mehlbeere
-Sorbus aucuparia - Eberesche

-Taxus baccata . - Eibe

F) Géirfén__und Vorgartenbereiche

Wie ﬁht_er c, zusétzlich einheimische Bliitenstraucher (Flieder, Rosen u. a.),
. Blitenstauden

' G) Befénkung von Fassaden und Carports

Hei'r'ﬁ'isch_e Schling-; Rank- und Klettei‘pﬂanzen (Wilder Wein, Knbterich, Clematis u.
a) '

'H) Hecken/geschnittene Hecken

-Carpinus betulus - Hainbuche
-Ligustrum vulgare ' - Liguster
-Cornus mas - Kornelkirsche
-Crataegus monogyna - Weissdorn

_-Taxus baccata - Eibe
I) Unterpflanzung entlang von Gebduden

einheimische',' anspruchslose Stauden und Kleingehdize, z. B.

- -Geranium arten - Storchschnabel
-Hedera helix - Efeu
-Lamium galecbdolon - Goldnessel
-Pulmonaria angustifolia - Lungenkraut
-Symphytum grandifiorum - Wallwurz
-Vinca minor - Immergriin

Aufgestellt: im Jan. 1997 Bohler & Béhler, Architekten u. Ingenieure
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