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STADT MEERSBURG, BODENSEEKREIS

ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
UND DER DAZUGEHORIGEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
,DR. ZIMMERMANN-STRASSE*

ANDERUNGSTEXTTEIL
in der Fassung vom 05. Dezember 2006

Der Bebauungsplan erhalt die neue Bezeichnung ,Dr. Zimmermann-StralRe” statt der bisheri-
gen ,Gewerbegebiet Dr. Zimmermann-Stralle”.

Der Lageplan wird wie folgt gedndert:

Die festgesetzte Art der baulichen Nutzung fur die Grundsticke 1096/69, 1102/3, 1104/4 und
1104 wird in Mischgebiet M| geandert.

Fur das neu festgesetzte MaR der baulichen Nutzung gelten die Eintragungen im Lageplan.
Fur das Flurstlck Nr. 1104 wird die Grundflachenzahl GRZ auf 0,6 reduziert. Ebenso werden
die Festsetzungen der Gebaudehéhen fir dieses Flurstlck reduziert. FUr den nérdlichen Bau-
teil werden 14,50 m, fUr den sldlichen 12,00 m festgesetzt. Die maximale Gebaudehdhe fur
den ,Turmteil” liegt bei 17,00 m.

Flr die Bebauung auf den Grundstiicken 1104/5 und 1096/69 wird eine abweichende Bauwei-
se ,al" dergestalt festgesetzt, dass Gebaude langer als 50 m sein durfen.

FlOr das Grundstick 1104 wird eine abweichende Bauweise ,a2* festgesetzt, wonach an die
seitlichen Grundstlicksgrenzen gebaut werden darf.

Die Stralten und Wege werden gemal den tatsachlichen Gegebenheiten festgesetzt.

Gleiches gilt fur die Uberbaubaren Grundsticksflachen und die Festsetzungen des Wertstoff-
hofes und des Regeniberlaufbeckens im stdéstlichen Teil des Planungsgebietes.

Mafgebend ist der Anderungslageplan in der Fassung vom 5. Dezember 2006.

Die textlichen Festsetzungen gelten — soweit noch als solche relevant — fort.
Gestrichen wird die bauordnungsrechtliche Festsetzung Ziffer 3.4 ,Flachen fur Stellplatze®.

Erganzt wird der Punkt ,Altlasten™:

Im raumlichen Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans liegt der Altstandort Nr.
06051-000 ,Wagner-ESB" (Grundsticke Fist.-Nr. 1104, 1104/4 und 1104/5). Das Gelande des
Altstandorts war im Zeitraum von 1950-1995 als Produktionsstatte von metallverarbeitenden und
elektronischen Betrieben genutzt worden.

Aufgrund dieser Nutzung und der bereits durchgefiihrten Untergrunduntersuchungen ist hier mit
entsorgungsrelevanten Untergrundbelastungen zu rechnen. Nach den vorliegenden Untersu-
chungsergebnissen koénnen, trotz der noch vorhandenen Schadstoffbelastungen im Untergrund,
an diesem Standort die Anforderungen an gesundes Arbeiten grundsatzlich als erfullt angesehen
werden.

Wegen den noch vorhandenen Untergrundbelastungen ist die untere Bodenschutz- und Altlas-
tenbehorde bei allen Baugenehmigungsverfahren im Plangebiet und bei allen sonstigen Bau-
maflnahmen, welche in den Untergrund eingreifen, zu beteiligen.



Blatt 2  Stadt Meersburg / Anderung des Bebauungsplans und der dazugehérigen Ortlichen Bauvor-
schriften ,Dr. Zimmermann-Strale*
Anderungstextteil in der Fassung vom 05. Dezember 2006

Weiterhin wird fur die Flache fur Stellplatze an der Dr. Zimmermann-Strasse im westlichen
Mischgebietsteil festgesetzt, dass hier mindestens finf standortgerechte Laubbaume zu pflan-
zen sind. Von den im Lageplan enthaltenen Planfestsetzungen kann um bis zu 5 Metern ab-
gewichen werden.

Ausfertigung:
Der zeichnerische Inhalt dieser Anderungsbebauungsplans stimmt mit dem Satzungsbe-

schluss des Gemeinderates der Stadt Meersburg vom 23. Januar 2007 Uberein.

Ausgefertigt:
Meersburg, 21.M. 2018
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STADT MEERSBURG, BODENSEEKREIS

ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
UND DER DAZUGEHORIGEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
»DR. ZIMMERMANN-STRASSE*

BEGRUNDUNG
in der Fassung vom 05. Dezember 2006

In seiner Sitzung am 9. Dezember 2003 hat der Gemeinderat beschlossen, den Bebauungsplan
,Gewerbegebiet Dr. Zimmermann-Strale” von 1987 an die aktuellen Gegebenheiten anzupassen
und hinsichtlich einer Flache fur Stellplatze zu erweitern.

Grundlage fur diesen Beschluss war die damalige Aussage des Eigentlimers, dass ein Investor
das Burogebaude flr gewerbliche Zwecke reaktivieren will und dazu auch ein erweitertes
Stellplatzangebot bendtigt.

Vor Einleitung des Bebauungsplananderungsverfahrens durch eine frithzeitige Burgerbeteiligung
und die entsprechende Behérdenanhérung hat sich gezeigt, dass diese Investition nicht erfolgt.
In der Zwischenzeit haben sich die Verhandlungen endgultig zerschlagen.

Da bislang samtliche Bemuhungen, gewerbliche Nutzung oder Dienstleistungen unterzubringen
und auch Verhandlungen zur Schaffung von Studentenwohnungen fehlgeschlagen sind, kann
nach allgemeiner Einschatzung, auch aus dem Blickwinkel der Sanierungsdurchflihrung eine
Modernisierung des friheren Blrogebdudes nur zu Wohnzwecken erfolgen.

Aktuell hat der Investor eine derartige Bauabsicht bekundet.

Das bestehende Blrogebaude soll entsprechend umgebaut und durch einen zur Dr. Zimmer-
mann-Stralde hin gelegenen neuen Anbau erganzt werden. Stellplatze werden auf dem zur Ver-
flgung stehenden Grundstlick untergebracht.

Aus der Sicht der Sanierung und auch aus stadtebaulichen Gesichtspunkten ist gegen dieses
Bauvorhaben nichts einzuwenden.

Das eingeleitete Bebauungsplanadnderungsverfahren wird an diesen Sachverhalt angepasst.

Bislang liegen sowohl das Grundstick 1104/5 wie auch die Grundsticke des
Verbrauchermarkies und des Blrogebaudes in einem als eingeschranktes Gewerbegebiet
festgesetzten Bereich. FlUr den Verbrauchermarkt und das Blrogebadude bietet sich die
Festsetzung als Mischgebiet an.

Dieses Mischgebiet ist baulich so gegliedert, dass der Bereich des Marktes statt als
eingeschranktes Gewerbegebiet als gewerblicher Teil des Mischgebiets und das jetzt in Rede
stehende Grundstick als Wohnnutzung innerhalb des Mischgebiets gelten.

Fur die benachbarten gewerblichen Betriebe entstehen hierdurch keine Nachteile.

Bereits in der Begrindung des urspriinglichen Planes ist ausgefiihrt: , Durch die Einschrankung
des Gewerbegebietes sollen die vom Gewerbegebiet ausgehenden Immissionen soweit in
Grenzen gehalten werden, dass keine wesentliche Stérwirkung fir die nahe liegende
Wohnbebauung im Osten und Westen des Plangebiets entsteht.”



Blatt 2  Stadt Meersburg / Anderung des Bebauungsplans und der dazugehtrigen Ortlichen Bauvor-
schriften ,Dr. Zimmermann-Stralle"
Begriindung in der Fassung vom 05. Dezember 2006

Die im Planungsgebiet befindlichen bzw. an es angrenzenden Betriebe sind in ihrer Entwicklung
nicht anders zu beurteilen als im Rahmen des bisherigen Bebauungsplanes.

Die Landschaftsschutzgebietsgrenze und die vorhandenen Waldflachen wurden im Lageplan
gemall der Stellungsnahme des Landratsamtes Bodenseekreis erganzt bzw. aktuell angepasst.

Gleiches gilt fiir den Text zu Altlasten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird an zwei Stellen geédndert. Einmal handelt es
sich um die Anpassung an veranderte Grundstlcksgrenzen, zum zweiten um die Herausnah-
me eines Grundstlcks mit bestehenden, privaten Stellplatzen ohne weiteren Planungsbedarf.

Die maximale Gebaudehohe wurde aufgrund privater Stellungsnahmen von 18 m auf 17 m fur
das Bestandsgebaude und 15 m fUr den geplanten neuen Anbau reduziert. Sie wird gemaf
dem Beschluss des Gemeinderates vom 5. Dezember 2006 auf 14,50 m bzw. 12,00 m redu-
ziert. Fur den Bauteil, in dem der bisherige Turm integriert ist, wird die maximale Gebaudehd-
he mit 17,00 m festgesetzt.

Die bei privaten Stellungsnahmen aufgeworfene Frage der Begriinung ist infolge vor der An-
derung des Bebauungsplanes geschaffener Tatsachen und bedingt durch die flir das Wohn-
gebdude beengten Grundstlcksverhaltnisse nur ansatzweise zu l6sen.

Im Flachennutzungsplan ist das Plangebiet als gewerbliche Bauflache dargestellt. Die Anpas-
sung erfolgt im Parallelverfahren gemaf § 8 Abs. 3 BauGB.

Infolge der in der Stellungnahme des Landratsamtes Bodenseekreis aufgeworfenen Frage der
Uberschreitung der Obergrenze fir die Grundflachenzahl hat der Gemeinderat beschlossen,
die Grundflachenzahl in die neu festgesetzte westliche Mischgebietsflache auf 0,6 zu reduzie-
ren. Flr die ostliche Mischgebietsflache erfordert der Bestand die Festsetzung der Grundfla-
chenzahl mit 0,8, wobei das Gebaude selbst lediglich eine Grundflachenzahl von 0,5 erfordert.
Die grofie Parkplatzflache macht aber die hdhere Festsetzung erforderlich.

Trochtelfingen, 05. Dezember 2006

Ausfertigung:
Die Begrundung in dieser Fassung lag dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates der Stadt
Meersburg vom 23. Januar 2007 zugrunde.

Ausgefertigt:

Meersburg, 21.11. 2018
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Stadt Meersburg
Bodenseekreis

) SATZUNG
UBER DIE ANDERUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN
FUR DEN GELTUNGSBEREICH DER ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
,DR. ZIMMERMANN-STRASSE*

Nach § 74 Landesbauordnung (LBO) fir Baden-Wirttemberg i. d. F. v. 8. August 1995 (GBI. S.
617), zuletzt geandert durch Gesetz vom 19. Dezember 2000 (GBI. $S.760) und § 4 der
Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemQ) i.d.F.v. 24. Juli 2000 (GBI.S.581), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 14. Februar 2006 (GBI.S.20) und dem Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung der Neubekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414). hat der
Gemeinderat der Stadt Trochtelfingen die Anderung der Ortlichen Bauvorschriften fiir den
Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplans ,Dr. Zimmermann-Strafte* am 23. Januar
2007 als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich der Anderung der Ortlichen Bauvorschriften ist der
Lageplan zur Anderung des Bebauungsplans ,Dr. Zimmermann-Stralke® in der Fassung vom
05. Dezember 2006 maligebend.

§2
Bestandteile der Satzung

Anderung der Ortlichen Bauvorschriften in der Fassung vom 05. Dezember 20086.

§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den nach § 74 LBO erlassenen Ortlichen
Bauvorschriften zuwiderhandelt.

§4

Inkrafttreten

Die Ortlichen Bauvorschriften fiir die Anderung des Bebauungsplans ,An der Burg IlI“ treten mit
der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

§5
Beigefiligte Begriindung

Den Ortlichen Bauvorschriften nach dieser Satzung ist eine Begrlindung in der Fassung vom
05. Dezember 2006 beigeflgt, die jedoch nicht Bestandteil der Ortlichen Bauvorschriften ist.

Ausgefertigt als Satzung:
Meersburg, 21.M.2018

Yook SPper

herer
Blrgermeister




Stadt Meersburg
Bodenseekreis

)  SATZUNG
UBER DIE ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANS
,DR. ZIMMERMANN-STRASSE*

Nach § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung des Bau-
gesetzbuchs — BauGB — vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414) und § 4 der Gemeindeord-
nung fur Baden-Wirttemberg (GemO) i.d.F.v. 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 14. Februar 2006 (GBI. S. 20), hat der Gemeinderat der Stadt Meersburg die
Anderung des Bebauungsplans ,Dr. Zimmermann-Strale” am 23. Januar 2007 als Satzung
beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Far den réumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist der Lageplan M 1:500 vom
05. Dezember 2006 maligebend.

§2
Bestandteile der Satzung

1. Lageplan M 1: 500 mit dem zeichnerischen Teil in der Fassung vom 05. Dezember 2006.

2. Anderungstextteil in der Fassung vom 05. Dezember 2006.
§3
Inkrafttreten

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsliblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in
Kraft.

§4
Beigefiigte Begriindung

Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung in der Fassung vom 05. Dezember 2006 beigeflgt,
die jedoch nicht Bestandteil der Festsetzungen des Bebauungsplanes ist.

Ausgefertigt als Satzung:

Meersburg, 21.11.2018
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Scherer
Blrgermeister




