R e i

Inhalt

Ausfertigung

Angezeigt
nach § 1i Abs.1, 2.HS BauGB

RA Ts,q

Friedri¢hshafen, den 3.\\0
£F-05. 4344
samt

STADT MEERSBURG
BODENSEEKREIS

BEBAUUNGSPLAN
"DROSTE - HULSHOFF - WEG"

Fassung vom 28. Oktober 1997

Verfahrensvermerke

Textted 3 Seiten
Ortliche Bauvorschriften 2 Seiten
Begriindung 10 Seiten

Ubersichtsplan M 1:10000 .
Lageplan M 1 : 1000 mit Legende '

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplans
stimmen mit dem Satzungsbeschiuf? des Gemeinderats der Siadt
Meersburg vom 28. Oktober 1997 (iberein.

Meersbur 04.12.1997

| Centttn LAt /
Blrgermeister
Tausendfreund




STADT MEERSBURG, BODENSEEKREIS

BEBAUUNGSPLAN "DROSTE - HULSHOFF - WEG"

TEXTTEIL
in der Fassung vom 28.0Oktober 1997

L. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Ziff. 1 BauGB)
Das Planungsgebiet ist als allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Ziif. 2 "Schank-und
Speisewirtschaften” nicht zul&ssig.

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Ziff. 3 (Anlagen fur
Verwaltungen), Ziff. 4 (Gartenbaubetriebe) und Ziff. 5 (Tankstellen) BauNVO
nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung (Hohen) § 9 Abs.1 Ziff.1 BauGB

Je (iberbaubarer G'rundstUc:ksﬂéche dirfen maximal 200 m2 Uberbaut werden.
Bei bestehenden Gebauden sind Ausnahmen gemanl dem Bestand zulassig.

Die oberste Gebaudekante darf max. 12,50 m Uber dem in der Liste zum La-
geplan als Hohe U.NN eingetragenen Wert fur die Stralenhohe liegen.

Die Aufstockurig bisher eingeschossiger Nebengebaude ist ausnahmsweise
zulassig, wenn die hierdurch entstehende Kubatur nicht mehr als 50 % der
Kubatur des Hauptgebéudes betragt.

3. Bauweise (§ 9 Abs.1 Ziff. 2 BauGB)

Im gesamten Plangebiet wird offene Bauweise festgesetzt.

Dabei sind nur Einzel- und Doppelhduser zulassig.

4.  Uberbaubare Grundsticksfiachen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB)

Die Baugrenzen verlaufen am Bestand orientiert um die bestehenden Gebéaude.
Ausnahmsweise sind Uberschreitungen der Baugrenzen zuldssig, wenn die

bauliche Struktur des Planungsgebiets erhalten bleibt und keine Stdrungen der
stadtebaulichen Ordnung eintreten.
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Blatt 2, Stadt Meersburg, Bodenseekreis,
Bebauungsplan "Droste-Hlilshoff-Weg" - Texiteil i.d F.v. 28.Oktober 1997

Bei unbebauten Grundstlcken richtet sich die Festsetzung der Baugrenzen nach
den Nachbargebauden.

Bisher unbebaute Flachen, die in die Uberbaubare Flache bebauter Grundstiicke
einbezogen sind, durfen Uberdacht werden. Eine weitergehende Bebauung muf?
mit transparenten Baumaterialien ausgeflihrt werden.

5. Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs.1 Ziff.4 BauGB)

Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflache
und auf den festgesetzten Flachen zuléssig.
Bei bestehenden Stellpléatzen sind Ausnahmen zulassig.

6. Hdchstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Ziff.G‘BauGB)

Bei Wohngebauden sind héchstens drei Wohnungen zulassig.

7. Von der Bebauung freizuhaltende Fiachen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 10 und Abs. 6
BauGB) -

Die im Lageplan eingetragenen Sichifelder sind zwischen 0,80 m und 2,50 m
Hohe von standigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und sichtbehin-
derndem Bewuchs freizuhalten.

8.  Flachen fUr das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 25 a und b BauGB) -

Im gesamten -Planbereich sind vorhandene Baume, Strducher und Gehdlze
auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen zu erhalten. Sollte dies im
Einzelfall nicht méglich sein, ist fir entsprechenden Ersatz oder Ausgleich geméan
Okologischen Kriterien zu sorgen.

FOr das bisher unbebaute Grundstlck Flurstlick Nr. 1184 gelten folgende Fest-

setzungen.

- Die an der Nordgrenze befindliche Hecke ist auf Dauer zu erhalten und zu
pflegen.

- An der Sudgrenze ist der westliche Obstbaum zu erhalten.

- Zusatzlich sind funf hochstdmmige Obstbaume alter, einheimischer Sorten
zu pflanzen.

- Garagen sind mit begrinten Flachdachern zu errichten.
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Blatt 3, StadtMeersburg, Bodenseekreis,
Bebauungsplan "Droste-Hillshoff-Weg" - Textteil i.d.F.v. 28.0ktober 1997

Il Hinweise

Treten im Zuge der weiteren Planungen oder der Bauarbeiten geotechnoische
Fragen auf (z. B. zu Bodenkennwerten, zur Baugrubensicherung 0.4.) ist eine
ingenieurgeologische Beratung in Anspruch zu nehmen.

Sollten im Zuge der Baumaflinahmen archéologische Fundstellen (z.B. Mauern,
Gruben, Brandschichten 0.8.) angeschnitien oder Funde gemacht werden (z.B.
Scherben, Metallteile, Knochen), ist das Landesdenkmalamt unverziiglich zu
benachrichtigen. Auf § 20 DSchG wird hingewiesen.

Bei BaumaRnahmen sind die Grundsétze des sparsamen und schonenden
Umgangs mit dem Boden zu berlicksichtigen. Auf das Merkblatt “Bodenschutz bei
Bauarbeiten” des Amts fir Wasser- und Bodenschutz beim Landratsamt Fried-
richshafen wird verwiesen.

Anfallender Baugrubenaushub ist so weit wie irgend moglich auf dem Baugrund-
stlick selbst zur Geldndegestaltung wieder einzubauen.

Rechtsgrundlagen fiir den Textteil:

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F.d.Bekanntmachung v. 8.12.1986 (BGBI.I S.
2253), zuletzt geéndert durch das investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetz vom 22. April 1993 (BGBI.| S.466)

- Baunutzungsverordnung 1930 (BauNVO), Verordnung tber die bauliche
Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der Be-
kanntmachung der Neufassung vom 23.Jan.1990 (BGBI.| $.132), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen
und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22, April
1993 (BGBI.|1 S.466) -

- Maflnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmenG) Artikel 2
des Gesetzes zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs- und
Baurecht sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften (Wohnungsbau-
Erleichterungsgesetz - WoBauErIG) in der Bekanntmachung der Neufas-
sung vom 6. Mai 1993 (BGBI.| 5.622)

- Planzeichenverordnung (PlanzV) Verordnung Uber die Ausarbeitung der
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts {Planzeichenverordnung
1990-PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 | S.58)

- Gesetz Uber Natur- und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) i.d.F.v. 12. Marz 1987 (BGBI. | 8. 889), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)




STADT MEERSBURG, BODENSEEKREIS

BEBAUUNGSPLAN "DRE: s » HULSHOFF - WEG™

Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 Abs. 7 LBO
fiir den Bebauungsplan i.d.F.v. 28.0ktober 1997

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs.1 Ziff.1 LBO)

Im Planungsbereich sind nur mehrseitig geneigte Dacher mit einer Neigung von
32° bis 48° zulassig.

Bei untergeordneten Bauteilen sind geringere Neigungen zuldssig.
Ausnahmsweise sind auch Flachdacher zuldssig, wenn sie begriint werden.,

Bei bestehenden Gebduden sind Ausnahmen zuléssig.

Als Dachdeckung sind nur Ziegel und Betondachsteine in Rot- oder Braunténen
zulassig.

Die Wandhéhe wird als Abstand der in der Liste zum Lageplan je Grundstick
eingetragenen Erdgeschef’fulbodenhdhe (Oberkante ErdgeschoRfulbodenhs-
he) bis zum Schnittpunkt der Aullenseite der AuRenwand mit der Oberkante der
Dachhaut festgelegt. Sie darf max. 6,25 m betragen.

2. Gestaltung der unbebauten Grundsticksflachen (§ 74 Abs. 1 Ziff. 5 LBO)
Unbebaute Grundstiicksflachen sind von Versiegelungen freizuhalten. -7
Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien herzustellen. -
3.  Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen (§ 74 Abs. 2 Ziff.2 LBO)

Bei der Errichtung von Gebauden mit Wohnungen sind fir jede Wohnung zwei
geeignete Stellplatze herzustellen (notwendige Stellplatze). Die je Wohnung

erforderlichen Steilplatze (einschiieRlich Garagen) sind auf dem Baugrundsttick
herzustelien.




Blatt 5, StadtMeersburg, Bodenseskreis,
Bebauungsplan "Droste-Hillshoff-Weg” - Ortliche Bauvorschriften i.d.F.v. 28.0Oktober 1997

Rechtsgrundlagen fiir die Ortlichen Bauvorschriften:

- L.andesbauordnung flr Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F.v. 8. August 1995
(GBLS. 617)

- Verwaltungsvorschrift des Wirtschaftsministeriums Uber die Herstellung
notwendiger Stellpléatze (VwVStellplatze) vom 16. April 1996 (GABI. v.3.Juni
1996 5.289)

Der textliche Inhalt dieses Bebauungsplans stimmt mit dem Satzungsbeschluf
des Gemeinderats der Stadt Meersburg vom 28. Oktober 1997 (berein.

Meersburg, 04.12,1997
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